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Axfast AB (publ)
Org nr 556032-3379

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Koncernen

Axfast dr en av fyra fristdende koncerner inom Axel Johnson Gruppen med en gemensam &dgare, Antonia Ax:son Johnson med
familj. Bolaget investerar i kontors-, handels, hotell och logistikfastigheter pa den svenska fastighetsmarknaden. Fastighetsportféljen
ar idag koncentrerad till Stockholm, marknaden med starkast ekonomisk tillvéxt i Sverige. Koncernen har ett starkt fokus pa
fastighetsutveckling, med en sténdig process att utveckla bolagets fastighetsbestand. Samtliga fastigheter &gs via dotterbolag.
Forvaltningen sker i Axfast AB dér all personal &r anstalld.

Viktiga handelser
Axfast AB har under 2019 avyttrat fastigheterna Dragarbrunn 23:1 och Dragarbrunn 23:3 i Uppsala genom bolagsforséljningar.

Per 2019-12-31 dger Axfast AB 19 fastigheter via dotterbolag. Marknadsvéardet pa fastigheterna har bedoémts till 14 794 Mkr (14 189).
Fastigheterna har varderats externt av Forum Fastighetsekonomi eller Cushman & Wakefield. Vardeférandring under aret uppgar till
7.9 % (9,7).

I november meddelade bolagets VD, Erik Lindvall, att han beslutat sig for att Idmna sin tjdnst som VD for Axfast. Arbetet med att
rekrytera en ny VD har inletts, men Erik kommer att kvarsta som VD tills en ersattare finns pa plats.

Koncernens och moderbolagets nettoomséttning, resultat och balansomslutning i Mkr.

Koncernen 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning (Mkr) 594 595 562 527 448 460 444 388 317
Driftnetto (Mkr) 402 430 415 357 288 302 289 263 202
Resultat efter finansiella poster (Mkr) 280 626 347 435 22 67 146 66 51
Balansomslutning (Mkr) 6 885 7521 6 502 6720 7 166 6 041 5216 5411 3897
Eget Kapital (Mkr) 3687 3428 2827 2508 2104 2099 2053 1916 1941
Marknadsvarde (Mkr) 14794 14189 12430 11547 10686 8 090 6 509 6 676 4337
Overskottsgrad 68% 2% 74% 68% 66% 67% 67% 70% 67%
Belaningsgrad 19% 26% 26% 33% 44% 45% 45% 48% 35%
Justerad soliditet 76% 69% 67% 61% 50% 50% 52% 46% 59%
Resultat

Hyresintakterna uppgick under 2019 till 594 Mkr (595). | ett mellan aren jamférbart bestand dkade hyresintdkterna med 15 %, fran
479 Mkr 2018 till 551 Mkr 2019. Uthyrningsgraden i bestandet uppgar vid arets slut till 95,4 % (94,9).

Axfast redovisar ett driftnetto pa 402 Mkr (430), vilket motsvarar en driftnettominskning med 6,5 % jamfort med 2018. Det minskade
driftnettot forklaras av de forséljningar som genomférdes under slutet av 2018 och inledningen av 2019. For ett mellan aren jamforbart
bestand 6kar driftnettot med 11%, fran 342 Mkr 2018 till 380 Mkr 2019. Rérelseresultatet uppgar till 369 Mkr (715) och bolaget
redovisar en 6verskottsgrad pa 68 % (72). Resultat fére skatt och bokslutsdisposition uppgar till 280 Mkr (626). | resultatet ingar vinst
vid forséljningar av fastigheter om 236 Mkr (603).

Investeringar
Under aret har inga forvéarv genomforts. Koncernens investeringar i befintliga fastigheter i form av ny- och tillbyggnad uppgick till
till 131 Mkr (94).

Finansiell stéllning

Arets kassafléde uppgick till -177 Mkr (168). Likvida medel uppgick per den 31 december 2019 till 182 Mkr (359). Koncernens externa
rantebdrande upplaning uppgick till 2 745 Mkr (3 659). Det synliga egna kapitalet i koncernen per den 31 december 2019 uppgick till
3 687 Mkr (3 428). Bolagets justerade soliditet uppgick till 76 % (69).

Moderféretaget

Moderforetagets verksamhet omfattar teknisk och ekonomisk forvaltning av koncernens fastigheter. Redovisad nettoomsattning
utgjorde 34 Mkr (32). Moderbolaget finansieras genom férvaltningsarvoden fran dotterbolag. Resultatet efter finansiella poster
uppgick till 219 Mkr (610). Moderforetagets egna kapital per 31 december 2019 uppgick till 3 879 Mkr (3 599). Antalet anstallda vid
arets slut var 12 (12).

Forvéantningar avseende den framtida utvecklingen
Koncernen

Axfast koncernens fastighetsbestand ar koncentrerat till Stockholm, en region med stark ekonomisk tillvaxt. Det langsiktiga malet &r en
balanserad fastighetsportfélj inom segmenten kontor, handel, hotell och logistik.
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Risker
Axfasts risker kan i huvudsak delas upp i tva kategorier, affirsméssiga och finansiella risker.

De affarsmassiga riskerna &r en naturlig del av bolagets verksamhet och utgérs av risker for forlorade hyresintékter, uppstaende

av vakanser samt vardeférandringar i fastighetsbestandet. For att reducera affarsrisken har bolaget valt att koncentrera fastighets-
bestandet till Stockholm, en region med stark ekonomisk tillvéxt. Fastigheterna ligger i utvalda lagen, med en stabil och differentierad
hyresgaststruktur och en val férdelad forfallostruktur avseende hyresstocken. En féréndring av hyresintédkterna med 1 procent

per 1 januari skulle paverka 2020 ars resultat fére skatt med 6 Mkr.

For att utveckla bolagets fastighetsportfélj har Axfast ett stort fokus pa projektutveckling. Vid nyproduktion och storre utvecklings-
projekt efterstravas alltid en lag riskniva och som regel startas inte projekten forran stérre delen av lokalytorna &r uthyrda.

Finansiella risker ar de risker som bolaget &r exponerat mot genom skuldportféljen. Bolaget strévar efter en lag finansiell risk och
belaningen &r i jamférelse med branschen i dvrigt lag. Soliditeten uppgar vid arsskiftet till 54 procent (46) och den justerade soliditeten
(dar hansyn tagits till vervardena pa fastigheterna) uppgar till 76 procent (69). Rantekostnaderna utgér en av de stérre kostnadsposterna
for Axfast och férutsattningarna pa rantemarknaden kan férandras snabbt. Vid hantering av rénterisken tas alltid hansyn till hur

kénslig bolagets balans- och resultatrékning &r for rénteférandringar. Finansieringen laggs i forsta hand upp med kort bindningstid

och ranterisken hanteras sedan med hjélp av derivat. Bolagets genomsnittliga rantebindningstid uppgick vid arsskiftet till 3,3 ar (3,3).

Bolagets fastigheter redovisas till anskaffningsvérde i balansréakningen. Axfast marknadsvarderar med hjélp av Forum Fastighets-
ekonomi och Cushman & Wakefield sitt fastighetsbestand tva ganger per ar for att identifiera eventuella nedskrivningsbehov. Nedskrivning
gors om marknadsvérdet till vasentlig del understiger redovisat varde.

Vérdeforandringar i fastighetsbestandet paverkas i hog grad av hur Axfast lyckas utveckla och féradla fastighetsbestandet samt
kund- och avtalsstrukturen. Fastighetsvardenas utveckling paverkas av férandringar i ranteldget, den allménna konjunktur-
utvecklingen, forvéntningar pa hyrestillvaxt, den lokala utbuds- och efterfragebalansen, majligheten till lanefinansiering samt
avkastningskravens utveckling. Vid arets utgang uppgick fastigheternas redovisade vérde till 6 642 Mkr och fastigheterna
marknadsvérderades till 14 794 Mkr.

Hallbarhet

For Axfast &r det av stor vikt att kunna erbjuda kunder och medarbetare hdlsosamma och sékra arbetsmiljoer. Vi vill skapa en hallbar
fastighetsportfolj i en vérld i forandring. For att uppna det har bolaget pabdérjat ett arbete med miljginventering av samtliga fastigheter, med
med malséattningen att samtliga fastigheter ska vara miljocertifierade enligt Breeam In Use vid utgangen av 2021. Darut6ver ska alla
nyproducerade byggnader och stora ombyggnationer miljécertifieras.



Forandringar i eget kapital

Koncernen

Eget Kapital 2018-12-31

Disposition av foregaende ars resultat
Disposition enl arsstdmmobeslut

= Utdelning

Arets resultat

Vid arets slut

Moderforetaget

Eget Kapital vid arets bérjan
Disposition av foregaende ars resultat
Disposition enl arsstémmobesiut

» Utdelning

Arets resultat

Vid arets slut
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Forslag till disposition betréffande bolagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att kr 3 874 581 643 disponeras enligt féljande.

Utdelning, 40 000 aktier a 100 kr per aktie

Balanseras i ny rdkning

Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen &r forsvarlig med regler i ABL 17 kap 3§. Utdelning bedéms inte hindra bolaget
eller koncernforetagen fran att fullgora sina forpliktelser pa kort eller lang sikt, inte heller fran att gora erforderliga investeringar.

Vad betraffar koncernens och foretagets resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar med

tilhérande noter.

Aktie-  Ovrigt tillskjutet Balanserat Arets Summa

kapital kapital resultat resultat eget kapital

4000 800 2 837 657 585 798 3428 255

585 798 -585 798 -

-4 000 -4 000

262 837 262 837

4000 800 3419 455 262 837 3687 092

Abktie- Balanserat Arets Summa

kapital Reservfond resultat resultat eget kapital

4000 800 2945 569 648 889 3 599 258

648 889 -648 889 -

-4 000 -4 000

284 123 284 123

4000 800 3 590 458 284 123 3 879 381
4000 000

Summa

3870 581 643

3874 581 643




Resultatrdkning - koncernen
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2019-01-01 2018-01-01
Belopp i tkr Not -2019-12-31 -2018-12-31
Hyresintakter 2 593 757 594 841
Ovrig intakter 436 323
Driftskostnader -49 359 -38 658
Underhallskostnader -25 596 -25 876
Tomtrattsavgald -20 868 -17 554
Fastighetsskatt -60 845 -50 432
Fastighetsadministration -35 140 -33 059
Driftnetto 402 385 429 585
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -235 077 -274 278
Resultat efter avskrivningar 167 308 155 307
Centrala administrationskostnader -34 282 -43 062
Vinst vid férséljning av fastigheter 236 453 603 306
Rorelseresultat 369 479 715 551
Resultat fran finansiella poster
Realiserad vardeférandring réntederivat -15 740 -
Rénteintakter och liknande resultatposter 7 151 58
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -73 971 -89 128
Resultat efter finansiella poster 279 919 626 481
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, ldmnade -397 -35 235
Resultat fore skatt 279 522 591 246
Skatt pa arets resultat 9 -16 685 -5 448
Arets resultat 262 837 585 798




Balansridkning - koncernen
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Belopp i tkr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 10 6 521 196 7 082 864
Pagaende projekt 11 115170 22 416
Inventarier och installationer 12 5 967 5015
6 642 333 7110 295
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar 4 461 3975
4 461 3975
Summa anléggningstillgangar 6 646 794 7114 270
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4316 6 662
Skattefordringar - 2797
Ovriga fordringar 13 026 1050
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 38 467 36 987
55 809 47 496
Kassa och bank 182 170 358 841
Summa omsiéttningstillgangar 237 979 406 337
SUMMA TILLGANGAR 6884 773 7 520 607
Balansrédkning - koncernen
Belopp i tkr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Aktiekapital 16 4000 4000
Annat eget kapital inklusive arets resultat 3683 092 3 424 255
3687092 3428 255
Avsittningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 17 162 303 170 210
Ovriga avséttningar 4 461 3975
166 764 174 185
Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 1138 500 2 072 254
1138 500 2 072 254
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1606 000 1586 830
Leverantérsskulder 50 663 32 263
Skulder till moderféretag 397 35235
Aktuella skatteskulder 12 014 -
Ovriga skulder 7 980 1849
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20 215 363 189 736
1892 417 1845913
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6884 773 7 520 607




Kassaflédesanalys - koncernen
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2019-01-01 2018-01-01
Belopp i tkr -2019-12-31 -2018-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 279 920 626 481
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m. -3 932 -334 442
275988 292 039
Betald skatt -2 286 -14 892
Kassaflode fran den Ipande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 273702 277 147
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -70 036 -5 419
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 209 249 352 671
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 412 915 624 399
Investeringsverksamheten
Avyttring av forvaltningsfastigheter 364 678 654 385
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -134 074 -95 415
Forvarv av forvaltningsfastigheter - -898 435
Forvéarv av finansiella tillgangar -486 -485
Kassaflode fran investeringsverksamheten 230118 -339 950
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 100 000 1 800 000
Amortering av lan -915 704 -1 912 046
Utbetald utdelning -4 000 -4 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -819 704 -116 046
Arets kassafléde -176 671 168 403
Likvida medel vid arets borjan 358 841 190 438
Likvida medel vid arets slut 182 170 358 841
Tilldggsupplysningar till kassaflddesanalys - koncernen
2019-01-01 2018-01-01
Belopp i tkr -2019-12-31 -2018-12-31
Betalda rantor och erhallen utdelning
Erhallen ranta 151 58
Erlagd rénta -93 904 -89 969
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Avskrivningar av tillgangar 235077 274 278
Vinst vid foérséljning av fastigheter -239 495 -609 204
Ovriga avséttningar 486 484
-3 932 -334 442
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Resultatrdkning - moderféretaget
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2019-01-01 2018-01-01
Belopp i tkr Not -2019-12-31 -2018-12-31
Nettoomsattning 33727 32078

33727 32078

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -15 624 -16 014
Personalkostnader 4 -52 384 -59 126
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 5 -127 -305
Rorelseresultat -34 408 -43 367
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 6 246 668 634 013
Realiserad vardefoérandring réntederivat -15 740 -
Rénteintakter och liknande resultatposter 7 81611 86 506
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -59 259 -66 798
Resultat efter finansiella poster 218 872 610 354
Bokslutsdispositioner
Periodiseringsfond -6 750 -6 194
Koncernbidrag erhallna 134 781 113 546
Koncernbidrag ldmnade -54 815 -64 849
Resultat fore skatt 292 088 652 857
Skatt pa arets resultat 9 -7 965 -3 969
Arets resultat 284 123 648 888




Balansridkning - moderfoéretaget
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Belopp i tkr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Inventarier och installationer 12 4236 4 051
4236 4 051
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 13 2 877 242 2 965 593
Uppskjuten skattefordran 17 1292 1145
Andra langfristiga fordringar 4461 3975
2 882995 2970713
Summa anldaggningstillgangar 2 887 231 2974764
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 2 454
Fordringar hos koncernforetag 2 532927 2 591612
Skattefordringar 4000 3447
Ovriga fordringar 45 345
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 4 464 4120
2 541 436 2601978
Kassa och bank 621413 381621
Summa omséttningstillgangar 3 162 849 2983 599
SUMMA TILLGANGAR 6 050 080 5958 363
Balansrdkning - moderféretaget
Belopp i tkr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Aktiekapital 16 4000 4000
Reservfond 800 800
4800 4800
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 3590 458 2 945 569
Arets resultat 284123 648 888
3874 581 3 594 457
3879 381 3599 257
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 18 58 790 52 040
58 790 52 040
Avsittningar
Ovriga avséttningar 4 461 3975
4 461 3975
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1309 000 1350 000
Leverant6rsskulder 4 547 2905
Skulder till koncernforetag 730 981 901 493
Ovriga skulder 2414 3262
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 60 506 45 431
2 107 448 2 303 091
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 050 080 5958 363




Kassaflodesanalys - moderféretaget
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2019-01-01 2018-01-01
Belopp i tkr -2019-12-31 -2018-12-31
Den lIopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 218 872 610 354
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m. -246 077 790
-27 205 611 144
Betald skatt -8 665 -13 589
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
fordandringar av rorelsekapital -35 870 597 555
Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 141 458 -1 046 974
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -155 039 653 690
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -49 451 204 271
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -312 -608
Avyttring av dotterbolag 362 008 -
Investeringar i finansiella tillgangar -486 -920 144
Avyttring/minskning av finansiella tillgangar -26 967 —
Kassaflde fran investeringsverksamheten 334 243 -920 752
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 100 000 1350 000
Amortering av lan -141 000 -
Utbetald utdelning -4 000 -4 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -45 000 1346 000
Arets kassafléde 239792 629 519
Likvida medel vid arets borjan 381621 -247 898
Likvida medel vid arets slut 621413 381621
Tilliggsupplysningar till kassaflédesanalys - moderféretaget
2019-01-01 2018-01-01
Belopp i tkr -2019-12-31 -2018-12-31
Betalda réntor och erhallen utdelning
Erhallen ranta 84 152 83778
Erlagd rénta -79 158 -66 448
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet m m
Avskrivningar av tillgangar -127 -305
-127 -305
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Allmé@nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFN allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Moderféretagen tilldmpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges
nedan under avsnittet "Moderforetaget".

Bolagets sdte mm
Bolaget Axfast AB har sitt séte i Stockholm. Huvudkontorets adress &r Drottninggatan 78, 101 24 Stockholm.

Varderingsprinciper mm

Intékter

Koncernen

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter redovisas i den period de avser. Hyresintékter utgors
av hyresvardet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Kostnader som vidarefaktureras till hyregéast bruttoredovisas i
resultatrékningen.

Moderbolaget
| engenskap av moderbolag tillhandhaller Axfast AB i sin verksamhet dotterbolagen tjéanster avseende forvaltning, ledning och
finansiell radgivning. Intékterna redovisas i den period de avser och baseras pa respektive dotterbolags fastighetsinnehav.

Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Med materiella anldggningstillgangar menas forvaltningsfastigheter och inventarier och de redovisas som tillgang i balansrékningen,
nar det pa basis av tillganglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan, som &r forknippad med innehavet, tillfaller
koncernen/foretaget och att anskaffningsvardet for tillgangar kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter aktiveras som tillgangar till den del det &r sannolikt att bolaget kommer att erhalla ekonomiska fordelar
forknippade med utgiften i framtiden, dvs nér utgiften ar vardehéjande.

Avskrivningsprinciper fér materiella anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av 6ver den berédknade ekonomiska livslangden. Foljande avskrivningstider tillampas.

Koncernen Moderbolaget
Forvaltningsfastigheter
- Stomme 50-100 ar -
- Stomkompletteringar 35ar -
- Fasad/fonster 25-50 ar -
- Yttertak 30-40 ar =
- Installationer 25-35 ar -
- Hyresgéstanpassningar 5-15 ar -
- Markanl&ggningar 20 ar -
- Byggnadsinventarier 5-20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-5ar 3-5ar

Lanekostnader
Lanekostnader belastar resultatet i den period till vilkken de hanfor sig, oavsett hur de upplanade medlen har anvénts.

Nedskrivningar

De redovisade vardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det finns nagon indikation pa
nedskrivningsbehov. Om nagon sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av nyttjandevardet
och nettoférsaljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvérdet understiger det redovisade vérdet. Vid berédkning av
nyttjandevérdet diskonteras framtida kassafloden till en rantesats fore skatt som &r tankt att beakta marknadens bedémning av
riskfri rénta och risk forknippad med den specifika tillgangen. Nedskrivningen reverseras helt eller delvis om férhallanden som var
grunden till nedskrivningen férdndrats och darmed vérdet ékar.
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Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvérde minskat med eventuell nedskrivning.

Finansiella fordringar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran anskaffningsvérdet)
i BENAR 2012:1.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvéarde, inklusive eventuella transaktionsutgifter som
ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Sékringsredovisning

Axfasts ranteswapavtal skyddar foretaget mot ranteférandringar. Genom sakringen erhalls en fast rénta och det &r denna réanta som
redovisas i resultatrakningen i posten réntekostnader och liknande resultatposter. Axfast har uppréttat en sékerhetsdokumentation
som beskriver rénterisken. Sakringsintrumentet sakrar en del av den sékrade posten. Att ta bort denna risk genom att betala en fast
rénta i swappen éverensstdmmer med bolagets malséttning om en jamn och stabil réntekostnad éver tiden.

Réntekupongerna pa swapparna redovisas I6pande i resultatrdkningen som en del av bolagets réntekostnader med hansyn tagen till
periodisering av upplupen ranta pa swappen. Orealiserade vardeforandringar avseende swapparna redovisas inte i resultat- eller
balansrakning utan i en separat not i arsredovisningen. Sékringsrelationen upphér om sékringsinstrumentet forfaller, séljs, avvecklas
eller I6ses in. Ett sakringsinstrument som har ersatts med ett annat sakringsinstrument &r inte forfall eller avveckling enligt den under
rubriken "Sékringsinstrument" dokumenterade riskhanteringsstrategin, vilkken omfattar ett sadant férfarande. En sakringsrelation kan
ocksa upphdra om sakringen inte langre uppfyller villkoren for sékringsredovisning. Vid upphérande av sdkringsredovisning vérderas
och redovisas sdkringsinstrument och sdkrad post enligt principerna for vardering vid det férsta redovisningstillfallet men utifran
forhallandena vid den tidpunkt da sakringen upphor. Resultateffekter som uppkommer nér sékringen upphér redovisas i resultat-
rakningen. Foreligger en helt effektiv sakring vid den tidpunkt da s&kringsredovisningen upphor, blir resultateffekten noll.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r inkomstskatt fér innevarande
rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som &@nnu inte har
redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepligtigt resultat avseende framtida rékenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
tempordra skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvénds skatteméssiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur
det redovisade véardet for motsvarande tiligang eller skuld forvéntats atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberéknats.

Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansforvarv bokfors i enlighet med vad kdparen och séljaren &r 6verns om i
affarsuppgoérelsen och det finns ett dokumenterat samband mellan képeskillingen och képarens vardering av den uppskjutna
skatteskulden. Ett rent substansforvarv ar ett forvarv av andelar i foretag dar huvudsakliga identifierbara tillgangar &r byggnader
och mark samt dar kopeskillingen sa gott som uteslutande avser tillgangen med avdrag for fastighetslan och uppskjuten skatt.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa innevarande och
framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Avséttningar
En avséttning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en intraffad handelse och
det ar sannolikt att ett utfléde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Vid férsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som kommer att krévas for att
reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avséttningarna omprévas varje balansdag.

Eventualférpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nar det finns:

- En méjlig forpliktelse som hérrér till f6ljd av intréffade héndelser och vars férekomst endast kommer att bekréftas av en eller flera
osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller avsattning eftersom det inte &r
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beréknas med
tillracklig tillforlighet.

Andelar i koncernféretag

Andelar i koncernforetag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvérdemetoden. Det bokférda vardet provas fortlopande mot
dotterbolagens koncernmaéssiga egna kapital. | det fall bokfért varde understiger dotterbolagens koncernmassiga varde sker
nedskrivning som belastar resultatrakingen. | de fall en tidigare nedskrivning inte langre &r motiverad sker aterforing av denna.

&
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Leasingavtal

Féretaget som /leasegivare

Leasingavtal dér koncernen ar leasegivare avser framst hyra av lokaler och bostéder. Hyresavtalen redovisas som operationell
leasing vilket innebéar att de intéktsfors linjért dver leasingperioden.

Foretaget som /leasetagare
Koncernen &r leasetagare avseende ett fatal leasingavtal géllande kontorsmaskiner. Samtliga avtal redovisas som operationella
vilket innebar att leasingavgiften faststélls arligen och redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterforetag ar foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer &@n 50 % av rostetalet eller pa annat satt har ett
bestdmmande inflytande. Bestémmande inflytande innebér en rétt att utforma ett foretags finansiella och operativa strategier

i syfte att erhalla ekonomiska férdelar. Redovisningen av rorelseférvérv bygger pa enhetssynen. Det innebdr att farvarvsanalysen
uppréttas per den tidpunkt da férvarvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses forvarvaren och den
forvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tillampningen av enhetssynen innebar vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill)
och skulder samt intdkter och kostnader medréknas i sin helhet &ven for deldgda dotterféretag.

Anskaffningsvéardet for dotterféretag beréknas till summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten for erlagda tillgangar med tillagg
av uppkomna och 6vertagna skulder samt emitterade eget kapitalinstrument, utgifter som &r direkt hanforliga till rérelseforvarvet
samt eventuell tilldggskopeskilling. | forvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet, med nagra undantag vid forvarvstidpunkten

av forvarvade identifierbara tillgangar och 6vertagna skulder samt minoritetsintresse, Minoritetsintresse véardras till verkligt

verkligt varde vid forvérvstidpunkten. Fran och med forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvéarvade foretagets
intakter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Férvérv och forséljning av fastigheter
Resultat fran fastighetsforséljning redovisas normalt pa frantrddesdagen. Foérvarv av fastigheter redovisas fran tilltradesdagen.

Tillaggskopeskilling
Ar det vid férvarvstidpunkten sannolikt att képeskillingen kommer att justeras vid en senare tidpunkt och beloppet kan uppskattas
pa ett tillforlitligt satt, ska beloppet inga i det berdknade slutliga anskaffningsvéardet fér den forvarvade enheten.

Justering av forvéarvsanalys

| det fall férutsattningarna for forvarvsanalysen ar ofullstandiga justeras denna for att battre aterspegla faktiska forhallanden vid
forvarvstidpunkten. Justeringarna gors retroaktivt inom tolv manader efter forvarvstidpunkten. Justeringar senare &n tolv manader
efter forvarvstidpunkten redovisas som en &ndrad uppskattning och bedémning.

Moderféretaget
Redovisningsprinciperna i moderféretaget 6verensstdmmer med de ovan angivna redovisningsprinciper i koncernredovisningen.

Koncernbidrag och aktie&gartillskott
Koncernbidrag som erhallits/lAmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen. Det erhallna/lamnade
koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktiedgartillskott som ldmnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i utbyte redovisas i
balansrakningen som en 6kning av andelens redovisade vérde.



Not 2 Hyresintédkter koncernen

Kontraktsforfallostrukturen avseende Axfast bestand framgar av efterféljande tabell, dar kontraktsvéarde avser den totala
hyresvolymen under kontraktens |6ptider. Bostéder redovisas separat da den formella uppségningstiden &r 3 manader.

Kontraktsforfallostruktur per 2019-12-31

Kommersiellt, [6ptid

Kontraktsvarde, Tkr
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2020 92 645
2021 92 873
2022 67 652
2023 89736
2024+ 257 102
Summa 600 008
Bostader 13 785
Totalt 613 793
Not 3 Arvode och kostnadserséttning till revisorer
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Koncernen och moderféretaget
E&Y
Revisionsuppdrag -580 -520
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget -28 -30
-608 -550
Not 4 Anstéllda, personalkostnader och arvoden till styrelse
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Medelantalet anstéllda
Moderféretaget
12 12
Varav kvinnor 25% 25%
Koncernen totalt 12 12
Varav kvinnor 25% 25%
Redovisning av kdnsférdelning i foretagsledningar
Konsférdelning i foretagsledningen 2019-12-31 2018-12-31
Andel kvinnor Andel kvinnor
Moderforetaget
Styrelsen 37% 33%
Ovriga ledande befattningshavare 0% 0%
Koncernen
Styrelsen 37% 33%
Ovriga ledande befattningshavare 0% 0%
g
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2019-01-01 2018-01-01
Léner, andra ersédttningar och sociala kostnader -2019-12-31 -2018-12-31
Moderféretaget och koncernen
Léner och erséttningar -34 091 -40 651
Summa -34 091 -40 651
Sociala kostnader -16 548 -17 060
(varav pensionskostnader) ' -(4027) -(3081)
1) Av foretagets pensionskostnader avser 900 tkr (893) bolagets VD.
Léner och andra erséttningar férdelade mellan styrelseledaméter m.fl.
och évriga anstéllda 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Moderféretaget
Styrelse och VD -11 692 -8 993
(varav tantiem) ) (-4 817) (-6 083)
Ovriga anstéllda -22 399 -31 658
Totalt -34 091 -40 651
Not 5 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Koncernen
Forvaltningsfastigheter -234 759 -273 802
Inventarier och installationer -318 -476
-235 077 -274 278
Moderforetaget
Inventarier och installationer -127 -305
-127 -305
Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Moderforetaget
Resultatandel HB Vedbéraren -4 884 -1111
Resultat av forséljning av aktier och andelar i dotterbolag 251 552 635 124
246 668 634 013
Not 7 Rénteintédkter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Koncernen
Ranteintakter, 6vriga 151 58
151 58
Moderféretaget
Rénteintakter, koncernforetag 81598 86 506
Rénteintakter, 6vriga 13

81611 86 506
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Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Koncernen
Réntekostnader, évriga -73 971 -89 128
-73 971 -89 128
Moderféretaget
Réntekostnader, koncernféretag -7 532 -12 052
Réntekostnader, évriga -51 727 -54 746
-59 259 -66 798
Not 9 Skatt pa arets resultat 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Koncernen
Aktuell skatt -17 426 -7 465
Uppskjuten skatt 741 2017
-16 685 -5 448
Moderféretaget
Aktuell skatt -8 112 -4 089
Uppskjuten skatt 147 120
-7 965 -3 969

1 januari 2019 trddde nya skatteregler i kraft som bland annat innebér att juridiska personer endast far géra avdrag for rantenetto upp
till 30 procent av av skattemdassigt resultat fére avskrivningar, réantenetto och skatt. De nya reglerna innebér ocksa att bolagsskatten

sénks fran 22 procent till 21,4 procent. | och med bolagets laga belaning far dock de nya réanteadragsreglerna ingen effekt pa arets
resultat da bolaget kunnat géra fullt skatteméssigt avdrag for sina réantekostnader.

2019-01-01 2018-01-01

Avstdmning av effektiv skatt -2019-12-31 -2018-12-31
Koncernen Procent Belopp Procent Belopp

Resultat fore skatt 279 522 591 246
Skatt enligt géllande skattesats 21,4% -59 818 22,0% -130 074
Ej avdragsgilla kostnader 1.2% -3443 0,6% -3449
Ej skattepliktiga intékter -19,2% 53788 -22,5% 132798
Avskrivning av koncernmassigt 6vervarde 2,9% -8 055 1.2% -7073
Effekt av &ndrade skattesatser/och skatteregler 0,0% - -0,8% 4443
Ovrigt -0,3% 842 0,4% -2094
Redovisad effektiv skatt 6,0% -16 685 0,9% -5 448

2019-01-01 2018-01-01

Avstédmning av effektiv skatt -2019-12-31 -2018-12-31
Moderbolaget Procent Belopp Procent

Resultat fore skatt 292 088 652 857
Skatt enligt géllande skattesats 21,4% -62 507 22,0% -143 629
Ej avdragsgilla kostnader 0,1% -184 0,0% -151
Ej skattepliktiga intékter -18,4% 53788 -21,4% 139727
Schablonrénta pa periodiseringsfonder 0,0% -57 0,0% -36
Ovrigt -0,3% 995 0,0% 120
Redovisad effektiv skatt 27% -7 965 0,6% -3 969



Not 10 Forvaltningsfastigheter
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2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 8 622 228 7 729 552
Forvarv - 1458 518
Ombyggnader 37 050 90 142
Avyttringar -492 201 -655 984
8 167 077 8 622 228
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -1 539 364 -1 480 424
Arets avskrivning enligt plan -234 759 -273 802
Forvarv - -321
Avyttringar 128 242 215 183
-1 645 881 -1 539 364
Redovisat véarde vid arets slut 6 521 196 7 082 864
Verkligt vérde pa forvaltningsfastigheterna 14 794 000 14 189 000
(+/- 10%) (+/- 10%)
Taxeringsvarden 6 631822 5 578 135
Varav byggnad 3414 817 3256 152
Varav mark 3217005 2 321983

Verkligt varde (marknadsvérde) &r bedémt av externa varderare enligt géngse kassaflédesmetodik, dar avkastningskraven har
hamtats fran marknaden. Direktavkastningskravet som anvénts vid varderingen ligger inom intervallet 3,25%-5,00% fér kommersiella
fastigheter och i intervallet 1,13%-1,79% for bostadsfastigheter. Det viktade genomsnittliga avkastningskravet for hela portféljen ligger

vid utgangen av aret pa 3,7% (3,8).

Not 11 Pagaende projekt

2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Vid arets borjan 22 416 18 710
Arets forandring 95 754 3706
Avyttring -3 000 -
Redovisat varde vid arets slut 115170 22 416
De nedlagda projektkostnaderna hanfors sig framst till de pagaende projekten i fastigheterna Jakob Mindre 5, Boken 6
Jakob Mindre 11 och Pilen 18.
Not 12 Inventarier och installationer
2018-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 12705 12 097
Forvarv 1270 608
Avyttringar -1316 -
12 659 12 705
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 690 -7 214
Avyttringar 1316 -
Avrets avskrivning enligt plan -318 -476
-6 692 -7 690
Redovisat varde vid arets slut 5967 5015
Moderféretaget
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 6 055 5 447
Inkdép 312 608
6 367 6 055
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 004 -1 699
Arets avskrivning enligt plan -127 -305
-2 131 -2 004
Redovisat varde vid arets slut 4236 4051
e
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Not 13 Andelar i koncernféretag
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 2 965 593 2 045934
Inkép - 899 588
Aktiedgartillskott 26 967 34 501
Forsaljning -110 434 -13 319
Resultatandel Vedbé&raren 18 HB -4 884 -1111
Redovisat vérde vid arets slut 2 877 242 2 965 593
Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
2019-12-31 2018-12-31
Antal Andel Redovisat Redovisat
Dotterféretag / Org nr andelar i%1) vérde vérde
AxCity Fastighets, 556574-6350 54 000 100,0 144 907 144 907
AxCity Jakob 11 Fastighets AB, 556462-4749 1 000 000 100,0 476 155 476 155
AxCity Jordbromalm 3:3 AB, 556716-2200 1000 100,0 6159 6159
AxCity Pilen 18 Fastighets AB, 556689-5263 1000 100,0 319 319
AxCity Vildmannen 10 AB, 556689-9968 1000 100,0 2222 2222
AxReal Estate Sydost AB, 556606-3565 100 100,0 3205 3205
AxReal Estate Nordost AB, 556606-3425 100 100,0 1469 1469
Boksexan Fastighets AB 500 100,0 693 171 689 280
Bryggmastaren Fastighets AB, 556893-5729 50 000 100,0 392 359 392 359
Dragarbrunn 23:1 Fastighets AB, 556409-4604 600 100,0 - 44 091
Dragarbrunn 23:3 Fastighets AB, 556606-2807 100 100,0 - 66 344
Fastighets AB Master Mikael, 556322-2297 100 000 100,0 42 260 42 260
FAB Stockholm Sporren 16, 556740-9429 1000 100,0 167 963 147 490
Fastighets AB Taktéckaren, 556055-0260 1000 100,0 231724 231724
Glasburken 1 Fastighets AB, 556606-3466 100 100,0 10 265 10 265
Handels AB Vox, 5656025-5332 1000 100,0 486 486
Jakob Mindre 5 AB 50 000 100,0 217 348 214744
Nedra Runby 1:57 Fastighets AB,556606-3706 100 100,0 24113 24113
Torgvagen AB, 556948-4552 1000 100,0 415634 415634
Vedbéraren 18 HB, 916506-7480 52,0 47 483 52 367
2 877 242 2 965 593

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven éverensstdimmer med andelen av rosterna
for totalt antal aktier.




Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
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2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Foérsakringspremier 976 1030
Tomtrattsavgald 20 868 17 555
Ovriga poster 16 623 18 402
38 467 36 987
2019-12-31 2018-12-31
Moderféretaget
Foérsakringspremier 976 1030
Ovriga poster 3488 3090
4 464 4120
Not 15 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 3 874 581 643 disponeras enligt féljande.
Utdelning, 40 000 aktier a 100 kr per aktie 4000 000
Balanseras i ny rakning 3870 581 643
Summa 3 874 581 643
Not 16 Antal aktier och kvotvéarde
2019-12-31 2018-12-31
Antal aktier 40 000 40 000
Kvotvérde 100 100

Not 17 Avsittningar for uppskjuten skatt

2019-12-31 Redovisat vérde

Skattemassigt vérde

Tempordar skillnad

Koncernen
Vésentliga temporéra skillnader hanférliga
till uppskjuten skatteskuld

Forvaltningsfastigheter 6521 196 5875 808 645 388
Ovriga temporéra skillnader - - —
6521 196 5875 808 645 388
2018-12-31 Redovisat vérde Skattemdssigt vérde Tempordr skillnad
Koncernen
Vésentliga temporéra skillnader hanférliga
till uppskjuten skatteskuld
Forvaltningsfastigheter 7 110 295 6421103 689 192
Ovriga temporara skillnader = - -
7 110 295 6421 103 689 192
2019-12-31 Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Koncernen
Temporér skillnad skatteméassig
och bokféringsmassig avskrivning 2 241 -140 354 -138 113
Pensionsavséttningar 1292 - 1292
21,4% av obeskattade reserver - -25 482 -25 482
3533 -165 836 -162 303
2018-12-31 Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Koncernen
Temporér skillnad skatteméassig
och bokféringsméssig avskrivning 1856 -147 487 -145 631
Pensionsavsattningar 1145 - 1145
21,4% av obeskattade reserver - -25724 -25724
3001 -173 211 -170 210
2019-12-31 Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran Sskatteskuld Netto
Moderbolag
Pensionsavsattningar 1292 — 1292
1292 - 1292
2018-12-31 Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Moderbolag
Pensionsavsattningar 1145 - 1145
1145 - 1145
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Not 18 Periodiseringsfonder
2019-12-31 2018-12-31
Moderbolaget
Periodiseringsfond 2013 - 5885
Periodiseringsfond 2014 13 303 13 303
Periodiseringsfond 2015 5220 5220
Periodiseringsfond 2016 1933 1933
Periodiseringsfond 2017 19 505 19 505
Periodiseringsfond 2018 6194 6 194
Periodiseringsfond 2019 12 635 —
58 790 52 040
Not 19 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Forfallotidpunkt, 1-2 ar - 865 500
Forfallotidpunkt, 2-3 ar 1138 500 636 754
Forfallotidpunkt, 3-4 ar - 120 000
Forfallotidpunkt, 4-5 ar - 450 000
1138 500 2072 254
Axfasts skulder till kreditinstitut uppgar vid arsskiftet till 2 745 Mkr (3 659), varav 1 139 Mkr (2 072) &r langfristiga. Det finansiella
nettot uppgar till 90 Mkr (89) och den genomsnittliga rantan uppgar vid utgangen av aret till 1,9 % (2,2). Réntebindningstiden
uppgar till 3,3 ar.
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Forutbetalda hyresintékter 145 838 134 555
Upplupna personalkostnader 903 1122
Upplupna réntekostnader 6 992 11185
Periodiserade fastighetskostnader 61630 42 874
215 363 189 736
2019-12-31 2018-12-31
Moderféretaget
Upplupna personalkostnader 903 1122
Upplupna rantekostnader 5 357 9516
Ovriga poster 54 246 34 793
60 506 45 431
( %
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Not 21 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 2 360 409 3234916
2 360 409 3234916
Aktier i dotterbolag 14 335 000 1161 055
14 335 000 1161 055
Summa stéllda sédkerheter 16 695 409 3234916

Sedvanliga covenanter finns i form av belaningsgrad i forhallande till fastigheternas marknadsvérde,
rantetdckningsgrad samt &garforhallande.

Eventualférpliktelser - =

2019-12-31 2018-12-31
Moderféretaget
Stéllda sédkerheter
Reverser 1309 000 1350 000:
1309 000 1350 000
Aktier i dotterbolag 1226 845 1222 953
1226 845 1222 953
Summa stéllda sakerheter 2 535 845 2 572 953
Eventualférpliktelser
Borgensforbindelser till forman for koncernforetag 2 744 500 3659 084
Ansvar for skulder i HB Vedbéraren 65 024 61570
2809 524 3720654

Not 22 Viasentliga héndelser efter rédkenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har Fredrik Wirdenius valts in som ny ordinarie ledamot i bolagets styrelse.

Under det forsta kvartalet 2020 har spridningen av Covid-19 viruset skapat en kande osdkerhet kring den framtida konjunktur-
utvecklingen och det radande marknadslaget och Axfast féljer situationen noga. Pa grund av den héga grad osédkerhet om framtida
utveckling kan de ekonomiska effekterna fér marknaden, och som f6ljd for Axfast, rimligen &nnu inte uppskattas.

Not 23 Koncernuppgifter

Foretaget &r ett helagt dotterféretag till AxFast Holding AB org nr 556740-9437 med séte i Stockholm.

Av moderféretagets omséattning har 100 procent fakturerats till koncernbolag. | 6vrigt har inga inkép eller férséljningar
skett inom koncernen. Axfast AB uppréttar koncernredovisning fér den minsta koncernen som foretaget ingar i.
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Axfast AB (publ), org.nr 556032-3379

Rapport om arsredovisningen och koncern-
redovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for Axfast AB (publ) fér rékenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovi-
sningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stélining per den 31 december 2019 och av
dessas finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredowsmngs[agen Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattas och att
de ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstéllande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de bedémer dr nédvandig for att upprétta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sd dr tilldmpligt, om férhallanden som kan p&verka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, och att Idamna en revisionsberéttelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvédntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredowsnmgen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till f8ljd av oegentligheter &r
hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fér-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direk-
térens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplys-
ningar.

e drar vi en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig osékerhets-
faktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga
att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vdsentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen
och koncernredovisningen om den véasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
och en koncern inte Idngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen och koncernredovisningen, déri-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

e inhamtar vi tillréckliga och andamalsenliga revisionsbevis av-
seende den finansiella informationen fér enheterna eller
affdrsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar fér styrning,
Overvakning och utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av &rsredovisningen och koncernredovisningen
har vidven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direk-
torens foérvaltning av Axfast AB (publ) fér rakenskapséret 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
I6pande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad sd att bok-
féringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska ange-
ldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verk-
stdllande direktdren ska skota den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgar-
der som dr nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
Overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktéren i nagot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust
grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka till-
kommande granskningsatgdrder som utférs baseras p& var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vdsentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och 6vertrédelser skulle ha sérskild betydelse fér bola-
gets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 12 maj 2020

Efnst & Yoghg AB
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emlar Rindsti Katrine Séderberg
Auktoriserad reyisor Auktoriserad revisor
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