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Axfast AB (publ)
Org nr 556032-3379

Foérvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Koncernen

Axfast &r en av fyra fristdende koncerner inom Axel Johnson Gruppen med en gemensam &dgare, Antonia Ax:son Johnson med
familj. Bolaget investerar i kontors-, handels-, hotell- och logistikfastigheter pa den svenska fastighetsmarknaden. Fastighetsportfoljen
ar idag koncentrerad till Stockholm, marknaden med starkast ekonomisk tillvéxt i Sverige. Koncernen har ett starkt fokus pa
fastighetsutveckling, med en sténdig process att utveckla bolagets fastighetsbestand. Samtliga fastigheter &gs via dotterbolag.
Férvaltningen sker i Axfast AB dar all personal &r anstalld.

Viktiga handelser

Covid-pandemin har satt en tydlig pragel pa verksamhetsaret. Vi har haft en t&t och kontinuerlig dialog med manga av vara hyresgéster,
framforallt inom de mest utsatta sektorerna hotell, restaurang och detaljhandel. Vi har under aret lamnat hyresrabatter pa drygt 16 Mkr
som &r direkt kopplade till pandemin. Av dessa 16 Mkr har vi fatt drygt 5 Mkr aterbetalt fran staten enligt hyresstédsférordningen.

Nagra kop eller férséljningar av fastigheter har inte genomférts under aret.

Per 2020-12-31 &ger Axfast AB 19 fastigheter via dotterbolag. Marknadsvardet pa fastigheterna har bedémits till 15 433 Mkr (14 794).
Fastigheterna har varderats externt av Forum Fastighetsekonomi eller Cushman & Wakefield. Vardeférandring under aret uppgar till

2,8 procent (7,9). Den positiva vardeférandringen hanfér sig framforallt till bolagets projektfastigheter, dar ett par stérre hyresavtal tecknats
under december och inneburit att fastigheterna nu &r fullt uthyrda pa langa avtal.

| augusti lamnade Erik Lindvall, pa egen begéran, tidnsten som bolagets VD och ersattes vid samma tidpunkt av Johan Berfenstam.

Koncernens och moderbolagets nettoomséttning, resultat och balansomslutning i Mkr.

Koncernen 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012 2011
Hyresintakter (Mkr) 564 594 595 562 527 448 460 444 388 317
Driftnetto (Mkr) 374 402 430 415 357 288 302 289 263 202
Resultat efter finansiella poster (Mkr) 75 280 626 347 435 22 67 146 66 51
Balansomslutning (Mkr) 6949 6885 7 521 6 502 6720 7166 6 041 5216 5411 3897
Eget Kapital (Mkr) 3738 3687 3428 2 827 2508 2104 2099 2053 1916 1941
Marknadsvarde (Mkr) 15433 14794 14189 12430 11547 10686 8090 6509 6676 4337
Overskottsgrad 66% 68% 72% 74% 68% 66% 67% 67% 70% 67%
Belaningsgrad 18% 19% 26% 26% 33% 44% 45% 45% 48% 35%
Justerad soliditet 7% 76% 69% 67% 61% 50% 50% 52% 46% 59%
Resultat

Hyresintakterna uppgick under 2020 till 564 Mkr (594). | ett mellan aren jamférbart bestand minskade hyresintakterna med 4 procent, fran
587 Mkr 2019 till 564 Mkr 2020. Uthyrningsgraden i bestandet uppgér vid arets slut till 93,9 procent (95,4).

Axfast redovisar ett driftnetto pa 374 Mkr (402), vilket motsvarar en driftnettominskning med 7 procent jamfort med 2019. Det minskade
driftnettot forklaras av lémnade rabatter koppladen till pandemin, utebliven omséttningshyra fér hotell Haymarket samt de forsaljningar
som genomférdes under inledningen av 2019. For ett mellan aren jamforbart bestand minskar driftnettot med 6 procent, fran 398 Mkr 2019
till 374 Mkr 2020 och bolaget redovisar en 6verskottsgrad pa 66 procent (68). Rérelseresultatet uppgar till 134 Mkr (369). Rensat fran
rearesultat uppgér rérelseresultatet till 134 Mkr (133). Resultat fore skatt och bokslutsdispositioner uppgar till 75 Mkr (280).

Investeringar
Under &ret har inga forvarv genomforts. Koncernens investeringar i befintliga fastigheter i form av ombyggnad uppgick till
till 222 Mkr (131).

Finansiell stéllning

Arets kassafléde uppgick till 71 Mkr (-177). Likvida medel uppgick per den 31 december 2020 till 253 Mkr (182). Koncernens externa
réntebérande upplaning uppgick till 2 814 Mkr (2 745). Det synliga egna kapitalet i koncemnen per den 31 december 2020 uppgick il
3 738 Mkr (3 687). Bolagets justerade soliditet uppgick till 77 procent (76).

Moderféretaget

Moderféretagets verksamhet omfattar teknisk och ekonomisk férvaltning av koncernens fastigheter. Redovisad nettoomsattning
utgjorde 33 Mkr (34). Moderbolaget finansieras genom forvaltningsarvoden fran dotterbolag. Resultatet efter finansiella poster
uppgick till 2 Mkr (219). Moderféretagets egna kapital per 31 december 2020 uppgick till 3 893 Mkr (3 879). Antalet anstéllda vid
arets slut var 12 (12).

Forvéntningar avseende den framtida utvecklingen
Koncernen

Axfast koncernens fastighetsbestand &r koncentrerat till Stockholm, en region med stark ekonomisk tillvéixt. Det langsiktiga malet &r en
balanserad fastighetsportfolj inom segmenten kontor, handel, hotell och logistik.
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Risker
Axfasts risker kan i huvudsak delas upp i tva kategorier, affarsméssiga och finansiella risker.

De affarsmassiga riskerna &r en naturlig del av bolagets verksamhet och utgérs av risker fér férlorade hyresintakter, 6kade vakanser
samt vérdeforandringar i fastighetsbestandet. For att reducera affarsrisken har bolaget valt att koncentrera fastighetsbestandet

till Stockholm, en region med stark ekonomisk tillvaxt. Fastigheterna ligger i utvalda lagen, med en stabil och differentierad
hyresgaststruktur och en vél férdelad forfallostruktur avseende hyresstocken. En foréndring av hyresintakterna med 1 procent

per 1 januari skulle paverka 2021 ars resultat fore skatt med 6 Mkr.

Finansiella risker &r de risker som bolaget &r exponerat mot genom skuldportfélien. Bolaget strévar efter en 1&g finansiell risk och
belaningen &r i jdmforelse med branschen i 6vrigt Iag. Soliditeten uppgar vid arsskiftet till 54 procent (54) och den justerade soliditeten
(dér hénsyn tagits till bvervardena pa fastigheterna) uppgar till 77 procent (76). Réntekostnaderna utgér en av de stérre kostnadsposterna
for Axfast och férutséttningarna pa rantemarknaden kan foréndras snabbt. Vid hantering av rénterisken tas alltid hansyn till hur

kénslig bolagets balans- och resultatrakning &r for ranteférandringar. Finansieringen léggs i forsta hand upp med kort bindningstid

och ranterisken hanteras sedan med hjélp av derivat. Bolagets genomsnittliga rantebindningstid uppgick vid arsskiftet till 3,2 ar (3,3).

Bolagets derivat marknadsvérderas vid varje arsskifte och verkligt varde uppgar vid arets slut till -156 Mkr (-154).

Bolagets fastigheter redovisas till anskaffningsvérde i balansrakningen. Axfast marknadsvarderar med hjélp av Forum Fastighets-
ekonomi och Cushman & Wakefield sitt fastighetsbestand tva ganger per ar for att identifiera eventuella nedskrivningsbehov.
Nedskrivning gérs om marknadsvardet till vasentlig del understiger redovisat vérde.

Vérdeforandringar i fastighetsbestandet paverkas i hég grad av hur Axfast lyckas utveckla och foradla fastighetsbestandet samt
kund- och avtalsstrukturen. Fastighetsvérdenas utveckling paverkas av foréndringar i rénteldget, den allménna konjunktur-
utvecklingen, forvéntningar pé hyrestillvaxt, den lokala utbuds- och efterfragebalansen, méjligheten till Ianefinansiering samt
avkastningskravens utveckling. Vid arets utgang uppgick fastigheternas redovisade vérde till 6 640 Mkr och fastigheterna
marknadsvérderades till 15 433 Mkr.

Hallbarhet

For Axfast &r det av stor vikt att kunna erbjuda kunder och medarbetare hélsosamma och sékra arbetsmiljoer. Vi vill skapa en hallbar
fastighetsportfdlj i en vérld i féréandring. Fér att uppna det genomfor bolaget ett arbete med att miljpinventera samtliga fastigheter,
med malséttningen att hela fastighetsportfélien ska vara miljocertifierad enligt Breeam In Use vid utgangen av forsta kvartalet 2022.
Vid utgangen av 2020 &r 32 procent av bolagets fastigheter miljscertifierade.



Forandringar i eget kapital

Koncernen

Eget Kapital 2019-12-31

Disposition av féregaende ars resultat
Eget kapitaldel av obeskattade reserver
Disposition enl arsstémmobesiut

« Utdelning

Avrets resultat

Vid arets slut

Moderféretaget

Eget Kapital vid arets boérjan
Disposition av féregaende ars resultat
Disposition enl arsstdmmobeslut

= Utdelning

Arets resultat

Vid arets slut
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Forslag till disposition betréffande bolagets vinst eller férlust

Styrelsen foreslar att kr 3 888 114 130 disponeras enligt foljande.

Utdelning, 40 000 aktier a 100 kr per aktie

Balanseras i ny rékning

Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen &r forsvarlig med regler i ABL 17 kap 3§. Utdelning beddms inte hindra bolaget
eller koncernforetagen fran att fullgora sina forpliktelser pa kort eller lang sikt, inte heller fran att géra erforderliga investeringar.

Vad betraffar koncernens och foretagets resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillhérande noter.

Aktie-  Ovrigt tillskjutet Balanserat Arets Summa

kapital kapital resulfat resultat eget kapital

4 000 800 3419 455 262 837 3687 092

262 837 -262 837 -

953 953

-4 000 -4 000

54 435 54 435

4000 800 3679 245 54 435 3738480

Aktie- Balanserat Arets Summa

kapital Reservfond resultat resultat eget kapital

4 000 800 3590 458 284 123 3879381

284123 -284 123 -

-4 000 -4 000

17 533 17 533

4000 800 3870 581 17 533 3892914
4000 000

Summa

3884 114 130

3888 114 130




Resultatréakning - koncernen

5 (21)

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i tkr Not -2020-12-31 -2019-12-31
Hyresintakter 2 563 435 593 757
Ovrig intakter 505 436
Driftskostnader -46 395 -49 359
Underhallskostnader -25638 -25 596
Tomtrattsavgald -24 518 -20 868
Fastighetsskatt -59 398 -60 845
Fastighetsadministration 4 -33 593 -35 140
Driftnetto 374 398 402 385
Avskrivningar och utrangeringar av materiella
anlaggningstillgangar 5 -223 553 -235 077
Resultat efter avskrivningar 150 845 167 308
Centrala administrationskostnader 34 -16 213 -34 282
Resultat vid férséljning av fastigheter -167 236 453
Rorelseresultat 134 465 369 479
Resultat fran finansiella poster
Realiserad vardeforandring réantederivat - -15 740
Rénteintakter och liknande resultatposter 7 64 151
Réntekostnader och liknande resultatposter -59 987 -73 971
Resultat efter finansiella poster 74 542 279919
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, lamnade - -397
Resultat fore skatt 74 542 279 522
Skatt pa arets resultat 9 -20 107 -16 685
Arets resultat 54 435 262 837




Balansrédkning - koncernen
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Belopp i tkr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 10 6435778 6 521 196
Pagaende projekt 11 198 043 115170
Inventarier och installationer 12 6 580 5967
6 640 401 6 642 333
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 4784 4 461
4784 4 461
Summa anldggningstiligangar 6 645 185 6 646 794
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2697 4316
Skattefordringar 6 646 -
Ovriga fordringar 5538 13 026
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 36 493 38 467
51374 55 809
Kassa och bank 252 749 182 170
Summa omsittningstillgangar 304 123 237979
SUMMA TILLGANGAR 6 949 308 6884 773
Balansréakning - koncernen
Belopp i tkr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Aktiekapital 16 4000 4000
Annat eget kapital inklusive arets resultat 3734480 3683 092
3738480 3687 092
Avsittningar
Avséttningar for uppskjuten skatt 17 181282 162 303
Ovriga avséattningar 4784 4 461
186 066 166 764
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 1685 500 1138 500
1685500 1138 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1128 000 1606 000
Leverantérsskulder 42 663 50 663
Skulder till moderféretag - 397
Aktuella skatteskulder - 12014
Ovriga skulder 1320 7 980
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 167 279 215 363
1339 262 1892 417
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 949 308 6884 773




Kassaflédesanalys - koncernen
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2020-01-01 2019-01-01
Belopp i tkr -2020-12-31 -2019-12-31
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 74 542 279 920
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m. 223 876 -3 932

298 418 275988

Betald skatt -18 836 -2 286
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
fordndringar av rérelsekapital 279 582 273702
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 11082 -70 036
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -63 141 209 249
Kassafléde fran den lopande verksamheten 227 523 412 915
Investeringsverksamheten
Avyttring av férvaltningsfastigheter - 364 678
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -221 621 -134 074
Forvarv av forvaltningsfastigheter = —
Forvarv av finansiella tillgangar -323 -486
Kassaflode fran investeringsverksamheten -221 944 230 118
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 328 000 100 000
Amortering av lan -259 000 -915 704
Utbetald utdelning -4 000 -4 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 65 000 -819 704
Arets kassafléde 70 579 -176 671
Likvida medel vid arets bérjan 182 170 358 841
Likvida medel vid arets slut 252 749 182 170
Tillaggsupplysningar till kassaflddesanalys - koncernen

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i tkr -2020-12-31 -2019-12-31
Betalda réntor och erhallen utdelning
Erhallen ranta 64 151
Erlagd ranta -58 742 -93 904
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m m
Avskrivningar av tillgangar 223 553 235077
Vinst vid férséljning av fastigheter 167 -239 495
Ovriga avséttningar 156 486

223 876 -3932




Resultatrakning - moderforetaget
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2020-01-01 2019-01-01
Belopp i tkr Not -2020-12-31 -2019-12-31
Nettoomsattning 32 840 33727

32 840 33727

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -16 370 -15 624
Personalkostnader 4 -32 682 -52 384
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar 5 -132 -127
Rorelseresultat -16 344 -34 408
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 6 -2127 246 668
Realiserad vardeforandring réntederivat - -15740
Rénteintdkter och liknande resultatposter 7 68 975 81611
Réntekostnader och liknande resultatposter -48 371 -59 259
Resultat efter finansiella poster 2133 218 872
Bokslutsdispositioner
Periodiseringsfond 13 303 -6 750
Koncernbidrag erhalina 91 390 134 781
Koncernbidrag lamnade -89 462 -54 815
Resultat fore skatt 17 364 292 088
Skatt pa arets resultat 9 169 -7 965
Arets resultat 17 533 284123




Balansrdakning - moderféretaget
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Belopp i tkr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Inventarier och installationer 12 4416 4236
4416 4236
Finansiella anldggningstiligangar
Andelar i koncernféretag 13 2 906 592 2 877 242
Uppskjuten skattefordran 17 1637 1292
Andra langfristiga fordringar 4784 4 461
2913013 2 882 995
Summa anldggningstillgangar 2917 429 2 887 231
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 2 447 218 2 532 927
Skattefordringar 11765 4 000
Ovriga fordringar 1070 45
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 4 345 4 464
2 464 398 2 541 436
Kassa och bank 306 473 621413
Summa omséttningstillgangar 2770871 3162 849
SUMMA TILLGANGAR 5688 300 6 050 080
Balansrdakning - moderforetaget
Belopp i tkr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Aktiekapital 16 4000 4000
Reservfond 800 800
4800 4800
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 3870582 3590 458
Arets resultat 17 533 284 123
3888 115 3874 581
3892915 3879 381
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 18 45 487 58 790
45 487 58 790
Avsittningar
Ovriga avsattningar 4 784 4 461
4784 4 461
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1050 000 1309 000
Leverantorsskulder 2 448 4 547
Skulder till koncernféretag 677 532 730 981
Ovriga skulder 2 500 2414
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 12 634 60 506
1745114 2 107 448
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5688 300 6 050 080




Kassaflodesanalys - moderféretaget
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2020-01-01 2019-01-01
Belopp i tkr -2020-12-31 -2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 2133 218 872
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m. 455 -246 077
2 588 -27 205
Betald skatt -7 941 -8 665
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rérelsekapital -5 353 -35 870
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar 86 731 141 458
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder -103 333 -155 039
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -21 955 -49 451
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -312 -312
Avyttring av dotterbolag - 362 008
Investeringar i finansiella tillgangar -29 673 -486
Avyttring/minskning av finansiella tillgangar - -26 967
Kassaflode fran investeringsverksamheten -29 985 334 243
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 100 000
Amortering av lan -259 000 -141 000
Utbetald utdelning -4 000 -4 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -263 000 -45 000
Arets kassaflode -314 940 239792
Likvida medel vid arets bérjan 621413 381621
Likvida medel vid arets slut 306 473 621413
Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys - moderforetaget
2020-01-01 2019-01-01
Belopp i tkr -2020-12-31 -2019-12-31
Betalda rantor och erhallen utdelning
Erhallen ranta 69 717 84 152
Erlagd rénta -47 500 -79 158
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Avskrivningar av tillgangar 132 127
Vinst avyttring byggnader och mark - -246 690
Ovriga avséattningar 323 486
455 -246 077

)
/A
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFN allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Moderforetagen tillimpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges
nedan under avsnittet "Moderféretaget".

Bolagets sdte mm
Bolaget Axfast AB har sitt séte i Stockholm. Huvudkontorets adress &r Drottninggatan 78, 101 24 Stockholm.

Véarderingsprinciper mm

Intakter

Koncernen

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter redovisas i den period de avser. Hyresintakter utgors
av hyresvardet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Eventuella hyresrabatter som ldmnas redovisas 6ver hyreskontraktets I6ptid.
Kostnader som vidarefaktureras till hyresgést redovisas som intékter.

For hyresrabatter som lamnats med anledning av effekter av Covid-19 tilldmpas Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2020:1. Vissa
redovisningsfragor med anledning av coronaviruset . Dessa hyresrabatter redovisas dérmed i den perod till vilken rabatten &r hanforlig.

Statligt hyresstéd
Statligt hyresstod som erhallits i form av en erséttning fér Iimnade hyresrabatter med anledning av effekterna av Covid-19 redovisas som
intékter inom raden Hyresintékter i resultatrékningen, och redovisas i samma period som den minskade hyresintékten/lamnade hyresrabatten.

Moderbolaget
| egenskap av moderbolag tillhandhaller Axfast AB i sin verksamhet dotterbolagen tjanster avseende férvaltning, ledning och
finansiell radgivning. Intékterna redovisas i den period de avser och baseras pa respektive dotterbolags fastighetsinnehav.

Tillgéngar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgangar
Med materiella anldggningstillgangar menas férvaltningsfastigheter och inventarier och de redovisas som tillgang i balansrakningen,

nér det pa basis av tillgénglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan, som &r forknippad med innehavet, tillfaller
koncernen/féretaget och att anskaffningsvardet for tillgangar kan beréknas pa ett tillférlitligt satt.

Férvérv och férséljning av fastigheter
Resultat fran fastighetsforsaljning redovisas normalt pa frantradesdagen. Forvarv av fastigheter redovisas fran tilltradesdagen.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter aktiveras som tillgangar till den del det &r sannolikt att bolaget kommer att erhalla ekonomiska férdelar
foérknippade med utgiften i framtiden, dvs nér utgiften &r vardehéjande.

Avskrivningsprinciper fér materiella anlaggningstillgangar
Anléaggningstillgangar skrivs av éver den beraknade ekonomiska livsldngden. Féljande avskrivningstider tillampas.

Koncermnen Moderbolaget
Forvaltningsfastigheter
- Stomme 50-100 ar -
- Stomkompletteringar 35ar -
- Fasad/fonster 25-50 ar -
- Yitertak 30-40 ar -
- Installationer 25-35 ar -
- Hyresgastanpassningar 5-15 ar -
- Markanléggningar 20 ar -
- Byggnadsinventarier 5-20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-5ar 3-5ar

Lénekostnader
Lanekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hénfér sig, oavsett hur de upplanade medlen har anvénts.

Nedskrivningar

De redovisade vérdena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det finns n&gon indikation pa
nedskrivningsbehov. Om négon s&dan indikation finns, beréknas tillgangens &tervinningsvérde som det hégsta av nyttjandevérdet
och nettoférséljningsvérdet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. Vid berdkning av
nyttjandevérdet diskonteras framtida kassafléden till en réntesats fére skatt som &r ténkt att beakta marknadens bedémning av
riskfri rénta och risk férknippad med den specifika tillgdngen. Nedskrivningen reverseras helt eller delvis om forhallanden som var
grunden till nedskrivningen forandrats och ddrmed 6kar vardet.
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Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Finansiella fordringar och skulder
Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran anskaffningsvéardet)
i BENAR 2012:1.

Finansiella tillgangar vérderas vid forsta redovisningstiliféllet till anskaffningsvérde, inklusive eventuella transaktionsutgifter som
ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Sékringsredovisning

Axfasts ranteswapavtal skyddar féretaget mot ranteférandringar. Genom sékringen erhalls en fast ranta och det &r denna rénta som
redovisas i resultatrakningen i posten réntekostnader och liknande resultatposter. Axfast har upprattat en sakerhetsdokumentation
som beskriver rénterisken. Sakringsintrumentet sékrar en del av den sékrade posten. Att ta bort denna risk genom att betala en fast
rénta i swappen dverensstdmmer med bolagets malsattning om en jamn och stabil réntekostnad dver tiden.

Réantekupongerna pa swapparna redovisas I6pande i resultatrakningen som en del av bolagets réntekostnader med hansyn tagen till
periodisering av upplupen rénta p& swappen. Orealiserade vardeférandringar avseende swapparna redovisas inte i resultat- eller
balansrakning. Sékringsrelationen upphér om sékringsinstrumentet forfaller, saljs, avvecklas eller loses in. Ett sakringsinstrument

som har ersatts med ett annat sékringsinstrument &r inte forfall eller avveckling enligt den under rubriken "Sakringsinstrument"
dokumenterade riskhanteringsstrategin, vilken omfattar ett sadant forfarande. En sakringsrelation kan ocksa upphéra om sékringen inte
léngre uppfyller villkoren for sékringsredovisning. Vid upphérande av sékringsredovisning vérderas och redovisas sakringsintrument och
sdkrad post enligt principerna for vardering vid det forsta redovisningstillféliet men utifran férhallandena vid den tidpunkt da sakringen
upphor. Resultateffekter som uppkommer nér sékringen upphor redovisas i resultatrékningen. Féreligger en helt effektiv sakring vid den
tidpunkt d& s&kringsredovisningen upphér, blir resultateffekten noll.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande
rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har
redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepligtigt resultat avseende framtida rékenskapsar till folid av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporara skillnader och for mojligheten att i framtiden anvénda skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur
det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller skuld forvantats atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de
skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberéknats.

Uppskjutna skatteskulder som uppstéatt vid rena substansforvarv bokfors i enlighet med vad képaren och séljaren &r Gverens om i
afférsuppgérelsen och det finns ett dokumenterat samband mellan kopeskillingen och képarens vardering av den uppskjutna
skatteskulden. Ett rent substansforvarv ar ett forvéarv av andelar i féretag dar huvudsakliga identifierbara tillgangar &r byggnader
och mark samt dé&r kopeskillingen sa gott som uteslutande avser tillgdngen med avdrag for fastighetslan och uppskjuten skatt.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att &tervinnas baserat pa innevarande och
framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

I koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Avsaéttningar
En avséttning redovisas i balansrékningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en intraffad handelse och
det &r sannolikt att ett utflode av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Vid forsta redovisningstiliféllet varderas avséattningar till den bésta uppskattningen av det belopp som kommer att krévas for att
reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprévas varje balansdag.

Eventualférpliktelser

En eventualférpliktelse redovisas nar det finns:

- En mdgjlig forpliktelse som harrér till foljd av intréffade héndelser och vars forekomst endast kommer att bekraftas av en eller flera
osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till f6ljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller avséttning eftersom det inte &r
sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera férpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan bersknas med
tillrécklig tillférlighet.
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Leasingavtal

Féretaget som /leasegivare

Leasingavtal dér koncernen &r leasegivare avser framst hyra av lokaler och bostéder. Hyresavtalen redovisas som operationell
leasing vilket innebéar att de intéktsfors linjart 6ver leasingperioden.

Féretaget som /leasetagare
Koncernen &r leasetagare avseende ett fatal leasingavtal géllande kontorsmaskiner och bilar. Samtliga avtal redovisas som
operationella, vilket innebar att leasingavgiften faststélls arligen och redovisas linjart 6ver leasingperioden.

Koncernredovisning

Dotterféretag

Dotterforetag &r foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 procent av rostetalet eller pa annat satt har ett
bestdémmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebér en ratt att utforma ett foretags finansiella och operativa strategier

i syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Redovisningen av rorelseforvarv bygger pé enhetssynen. Det innebér att farvarvsanalysen
uppréttas per den tidpunkt da forvérvaren far bestimmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses forvarvaren och den
forvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tillampningen av enhetssynen innebér vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill)
och skulder samt intakter och kostnader medréknas i sin helhet dven for deldgda dotterféretag.

Anskaffningsvérdet for dotterforetag beréknas till summan av verkligt vérde vid férvérvstidpunkten for erlagda tillgangar med tilligg
av uppkomna och Gvertagna skulder samt emitterade eget kapitalinstrument, utgifter som &r direkt hanforliga till rérelseforvarvet
samt eventuell tillaggskopeskilling. | férvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet, med nagra undantag vid férvarvstidpunkten

av forvarvade identifierbara tillgangar och évertagna skulder samt minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt

vérde vid forvarvstidpunkten. Fran och med forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvarvade foretagets intdker
och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Tillaggskopeskilling
Ar det vid forvarvstidpunkten sannolikt att kopeskillingen kommer att justeras vid en senare tidpunkt och beloppet kan uppskattas
pé ett tillforlitligt satt, ska beloppet inga i det berdknade slutliga anskaffningsvardet for den férvarvade enheten.

Justering av férvéarvsanalys

| det fall forutsattningarna for forvarvsanalysen ar ofullsténdiga justeras denna for att béattre aterspegla faktiska forhallanden vid
forvarvstidpunkten. Justeringarna gors retroaktivt inom tolv manader efter férvarvstidpunkten. Justeringar senare &n tolv manader
efter forvarvstidpunkten redovisas som en dndrad uppskattning och bedémning.

Moderféretaget
Redovisningsprinciperna i moderféretaget éverensstdmmer med de ovan angivna redovisningsprinciper i koncernredovisningen.

Andelar i koncernféretag

Andelar i koncernféretag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvardemetoden. Det bokférda vardet provas fortlopande mot
dotterbolagens koncernméassiga egna kapital. | det fall bokfort varde understiger dotterbolagens koncernméssiga varde sker
nedskrivning som belastar resultatrakingen. | de fall en tidigare nedskrivning inte l&ngre &r motiverad sker aterféring av denna.

Koncernbidrag och aktie&gartillskott
Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det erhalina/lamnade
koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Aktieégartillskott som lamnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i utbyte redovisas i
balansrékningen som en 6kning av andelens redovisade vérde.




Not 2 Hyresintédkter koncernen

Kontraktsforfallostrukturen avseende Axfast bestand framgar av efterféljande tabell, dér kontrakisvérde avser den totala
hyresvolymen under kontraktens I6ptider. Bostader redovisas separat da den formella uppségningstiden &r 3 manader.

Kontraktsforfallostruktur per 2020-12-31

Kontraktsvarde, Tkr

Kommersiellt, 16ptid
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2021 96 103
2022 62 849
2023 128 733
2024 62112
2025+ 247 497
Summa 597 294
Bostader 13 425
Totalt 610 719
Not 3 Arvode och kostnadserséttning till revisorer
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Koncernen och moderféretaget
E&Y
Revisionsuppdrag -626 -580
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget -26 -28
-652 -608
Not 4 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Medelantalet anstéllda
Moderféretaget
12 12
Varav kvinnor 25% 25%
Koncernen totalt 12 12
Varav kvinnor 25% 25%
Redovisning av kénsfordelning i foretagsledningar
Kénsfordelning i féretagsledningen 2020-12-31 2019-12-31
Andel kvinnor Andel kvinnor
Moderforetaget
Styrelsen 50% 37%
Ovriga ledande befattningshavare 0% 0%
Koncernen
Styrelsen 50% 37%
Ovriga ledande befattningshavare 0% 0%
2020-01-01 2019-01-01
Ldner, andra erséttningar och sociala kostnader -2020-12-31 -2019-12-31
Moderféretaget och koncernen
Léner och ersattningar -18 955 -34 091
Summa -18 955 -34 091
Sociala kostnader -12 300 -16 548
(varav pensionskostnader) ! -(4 538) ~(4 027)
1) Av foretagets pensionskostnader avser 1 237 tkr (1 153) bolagets VD.
Léner och andra erséttningar férdelade mellan styrelseledaméter m.fl.
och évriga anstillda 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Moderféretaget
Styrelse och VD -6 318 -11 692
(varav tantiem) ) (-4 817)
Ovriga anstéllda -12 637 -22 399
Totalt -18 955 -34 091

_&
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Not 5 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Koncernen
Forvaltningsfastigheter -221 837 -234 759
Inventarier och installationer -565 -318
-222 402 -235 077
Moderféretaget
Inventarier och installationer -132 -127
-132 -127
Not 6 Resultat fran andelar i koncernféretag
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Moderféretaget
Resultatandel HB Vedbararen -1 960 -4 884
Resultat av férséljning av aktier och andelar i dotterbolag -167 251 552
-2 127 246 668
Not 7 Rénteintékter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Koncernen
Rénteintékter, 6vriga 64 151
64 151
Moderféretaget
Ranteintékter, koncernforetag 68 975 81598
Ranteintékter, dvriga - 13
68 975 81611
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Koncernen
Réntekostnader, 6vriga -59 987 -73 971
-59 987 -73 971
Moderféretaget
Réntekostnader, koncernforetag -6 539 -7 532
Raéntekostnader, 6vriga -41 832 -51727
-48 371 -59 259
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Not 9 Skatt pa arets resultat 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Koncernen

Aktuell skatt -176 -17 426
Uppskjuten skatt -19 931 741
-20 107 -16 685

Moderféretaget
Aktuell skatt -176 -8 112
Uppskjuten skatt 345 147
169 -7 965

Den 1:a januari 2019 trédde nya skatteregler i kraft som bland annat innebér att juridiska personer endast far géra avdrag for réntenetto
upp till 30 procent av av skattemassigt resultat fore avskrivningar, réntenetto och skatt. De nya reglerna innebar ocksa att bolagsskatten

vid samma tidpunkt sénktes fran 22 procent till 21,4 procent, for att fran och med 1 januari 2021 ytterligare sénkas till 20,6 procent.
I och med bolagets Iaga belaning far ranteavdragsreglerna ingen effekt pa arets resultat da bolaget kunnat géra fullt skattemassigt

avdrag for sina réntekostnader.

2020-01-01 2019-01-01
Avstdmning av effektiv skatt -2020-12-31 -2019-12-31
Koncernen Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 74 542 279522
Skatt enligt géllande skattesats 21,4% -15 952 21,4% -59 818
Ej avdragsgilla kostnader 14,8% -11 060 41% -11 497
Ej skattepliktiga intékter 0.2% 13 -19,2% 53788
Schablonrénta pa periodiseringsfonder 0,1% -78 0,0% -57
Upprakning aterféring periodiseringsfonder 0,1% -85 0,0% -
Effekt av &ndrade skattesatser/och skatteregler -7,8% 5826 0,0% -
Ovrigt 1,5% 1130 -0,3% 899
Redovisad effektiv skatt 27,0% -20 107 6,0% -16 685
2020-01-01 2019-01-01
Avstdmning av effektiv skatt -2020-12-31 -2019-12-31
Moderbolaget Procent Procent Belopp
Resultat fére skatt 17 364 292 088
Skatt enligt gallande skattesats 21,4% -3716 21,4% -62 507
Ej avdragsgilla kostnader 1,9% -326 0,1% -184
Ej skattepliktiga intakter 0,0% - -18,4% 53788
Schablonrénta pa periodiseringsfonder 0,4% -63 0,0% -57
Andra ej bokférda kostnader -6,1% 4548 0,0% -
Upprakning aterféring periodiseringsfonder 0,5% -85 0,0% -
Skatt hanforlig till tidigare ar 0,9% -156 0,0% -
Ovrigt 0,2% -33 -0,4% 995
Redovisad effektiv skatt 19,1% 169 2,7% 7965
Not 10 Férvaltningsfastigheter
2020-12-31 2019-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 8 164 496 8 622 228
Ombyggnader 137 576 37 050
Avyttringar och utrangeringar -3 349 -494 782
8298 723 8 164 496
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 643 300 -1 539 364
Arets avskrivning enligt plan -222 988 -234 759
Avyttringar och utrangeringar 3343 130 823
-1 862 945 -1643 300
Redovisat virde vid arets slut 6435778 6521 196
Verkligt varde pa férvaltningsfastigheterna 15433 000 14 794 000
(+- 10%) (+- 10%)
Taxeringsvédrden 6 638 822 6 631 822
Varav byggnad 3421817 3414 817
Varav mark 3217 005 3217005

Verkligt vérde (marknadsvérde) ar bedémt av externa vérderare enligt gangse kassaflédesmetodik, dar avkastningskraven har

hamtats fran marknaden. Direktavkastningskravet som anvénts vid vérderingen ligger inom intervallet 3,20-5,30 procent for kommersiella
fastigheter och i intervallet 1,03-1,60 procent fér bostadsfastigheter. Det viktade genomsnittliga avkastningskravet for hela portfolien ligger

vid utgéngen av aret pa 3,6 procent (3,7).
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Not 11 Pagaende projekt

2020-12-31 2019-12-31
Koncernen
Vid arets borjan 115170 22 416
Arets férandring 82 873 95 754
Avyitring - -3 000
Redovisat vérde vid arets slut 198 043 115170

De nedlagda projektkostnaderna hanfors sig framst till de pagaende projekten i fastigheterna Boken 6 och Jakob Mindre 5.

Not 12 Inventarier och installationer
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 12 659 12 705
Forvarv 1178 1270
Utrangeringar -579 -1316
13 258 12 659
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 692 -7 690
Utrangeringar 579 1316
Arets avskrivning enligt plan -565 -318
-6 678 -6 692
Redovisat varde vid arets slut 6 580 5967
Moderféretaget
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 6 367 6 055
Inkop 745 312
7112 6 367
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 131 -2 004
Arets avskrivning enligt plan -565 -127
-2 696 -2131
Redovisat vérde vid arets slut 4416 4236
Not 13 Andelar i koncernféretag
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 2 877 242 2 965 593
Aktieagartillskott 31310 26 967
Forséljining - -110 434
Resultatandel Vedbé&raren 18 HB -1 960 -4 884
Redovisat vérde vid arets slut 2 906 592 2 877 242
Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
2020-12-31 2019-12-31
Antal Andel Redovisat Redovisat
Dotterféretag / Org nr andelar i%1) vérde vérde
AxCity Fastighets, 556574-6350 54 000 100,0 144 907 144 907
AxCity Jakob 11 Fastighets AB, 556462-4749 1 000 000 100,0 476 155 476 155
AxCity Jordbromalm 3:3 AB, 556716-2200 1000 100,0 6159 6159
AxCity Pilen 18 Fastighets AB, 556689-5263 1000 100,0 319 319
AxCity Vildmannen 10 AB, 556689-9968 1000 100,0 4793 2222
AxReal Estate Sydost AB, 556606-3565 100 100,0 3205 3205
AxReal Estate Nordost AB, 556606-3425 100 100,0 1469 1469
Boksexan Fastighets AB 500 100,0 704 091 693 171
Bryggméstaren Fastighets AB, 556893-5729 50 000 100,0 392 359 392 359
Fastighets AB Master Mikael, 556322-2297 100 000 100,0 42 260 42 260
FAB Stockholm Sporren 16, 556740-9429 1000 100,0 185 781 167 963
Fastighets AB Taktackaren, 556055-0260 1000 100,0 231724 231724
Glasburken 1 Fastighets AB, 556606-3466 100 100,0 10 265 10265
Handels AB Vox, 556025-5332 1000 100,0 486 486
Jakob Mindre 5 AB 50 000 100,0 217 348 217 348
Nedra Runby 1:57 Fastighets AB,556606-3706 100 100,0 24113 24113
Torgvagen AB, 556948-4552 1000 100,0 415634 415634
Vedbéararen 18 HB, 916506-7480 52,0 45 524 47 483
2 906 592 2877 242

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstammer med andelen av rsterna
for totalt antal aktier.




Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
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2020-12-31 2019-12-31
Koncernen
Periodiserade hyresrabatter 22 024 12 764
Omséttningshyror - 11 270
Tomtrattsavgald 4538 4538
Forsakringspremier 1094 976
Ovriga poster 8 837 8919
36 493 38 467
2020-12-31 2019-12-31
Moderféretaget
Forsékringspremier 1094 976
Ovriga poster 3251 3 488
4345 4 464
Not 15 Disposition av vinst eller férlust
Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 3 888 114 130 disponeras enligt féljande.
Utdelning, 40 000 aktier a 100 kr per aktie 4000 000
Balanseras i ny rékning 3884 114 130
Summa 3888 114 130
Not 16 Antal aktier och kvotvirde
2020-12-31 2019-12-31
Antal aktier 40 000 40 000
Kvotvarde 100 100
Not 17 Avsittningar for uppskjuten skatt
2020-12-31 Redovisat varde Skatteméassigt vérde Tempordr skillnad
Koncernen
Vésentliga temporéra skillnader héanforliga
till uppskjuten skatteskuld
Forvaltningsfastigheter 6435778 5797 671 638 107
Ovriga temporéra skillnader - - -
6435 778 5797 671 638 107
2019-12-31 Redovisat vérde Skatteméssigt varde Temporar skillnad
Koncernen
Vésentliga temporéra skillnader hanférliga
till uppskjuten skatteskuld
Forvaltningsfastigheter 6 521 196 5875 808 645 388
Ovriga temporara skillnader - - -
6521 196 5875808 645 388
2020-12-31 Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Koncernen
Temporér skillnad skattemassig
och bokféringsméssig avskrivning 2 581 -134 031 -131 450
Pensionsavsattningar 1345 - 1345
20,6% av obeskattade reserver - -51 177 -51177
3926 -185 208 -181 282
2019-12-31 Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Koncernen
Temporér skillnad skattemassig
och bokféringsméassig avskrivning 2241 -140 354 -138 113
Pensionsavséttningar 1292 - 1292
21,4% av obeskattade reserver - -25 482 -25 482
3533 -165 836 -162 303
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2020-12-31 Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Moderbolag
Tempordr skillnad skattemassig
och bokféringsmassig avskrivning 292 - 292
Pensionsavsattningar 1345 - 1345
1637 - 1637
2019-12-31 Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Moderbolag
Pensionsavsattningar 1292 - 1292
1292 - 1292
Not 18 Periodiseringsfonder
2020-12-31 2019-12-31
Moderbolaget
Periodiseringsfond 2014 - 13 303
Periodiseringsfond 2015 5220 5220
Periodiseringsfond 2016 1933 1933
Periodiseringsfond 2017 19 505 19 505
Periodiseringsfond 2018 6 194 6 194
Periodiseringsfond 2019 12 635 12 635
45 487 58 790
Not 19 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
2020-12-31 2019-12-31
Koncernen
Forfallotidpunkt, 1-2 ar 688 500 -
Forfallotidpunkt, 2-3 ar 700 000 1138 500
Forfallotidpunkt, 3-4 ar 297 000 -
1685 500 1138 500
Axfasts skulder till kreditinstitut uppgar vid arsskiftet till 2 814 Mkr (2 745), varav 1 685 Mkr (1 139) &r langfristiga. Det genomsnittliga
réntan uppgar vid utgangen av aret till 2,1 procent (1,9). Rantebindningstiden uppgar till 3,2 ar (3,3).
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31
Koncernen
Forutbetalda hyresintakter 134 692 145 838
Upplupna personalkostnader 1354 903
Upplupna rantekostnader 8237 6 992
Periodiserade fastighetskostnader 22 996 61630
167 279 215 363
2020-12-31 2019-12-31
Moderféretaget '
Upplupna personalkostnader 1354 903
Upplupna réntekostnader 6228 5357
Ovriga poster 5 052 54 246

12 634 60 506
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Not 21 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Koncernen
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar 2 588 409 2 360 409
2 588 409 2 360 409
Aktier i dotterbolag 41699 14 335
41699 14 335
Summa stéllda sékerheter 2630108 2374744

Sedvanliga covenanter finns i form av belaningsgrad i forhallande till fastigheternas marknadsvarde,
rantetéckningsgrad samt &garfoérhallande.

Eventualforpliktelser = -

2020-12-31 2019-12-31
Moderforetaget
Stéllda sdkerheter
Reverser 1050 000 1309 000
1050 000 1309 000
Aktier i dotterbolag 1237 764 1226 845
1237 764 1226 845
Summa stillda sdkerheter 2 287 764 2 535845
Eventualforpliktelser
Borgensforbindelser till forman for koncernféretag 2 813 500 2 744 500
Ansvar for skulder i HB Vedbararen 65 591 65 024
2879 091 2809 524

Not 22 Véasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Pandemin fortséatter att skapa osékerhet kring konjunkturutvecklingen &ven fér 2021 och effekterna framat &r fortfarande svarbedémda.
Regeringen har under januari féreslagit att infora ett nytt hyresstodspaket riktat till utsatta branscher och féretag. Férslaget innebar

i korta drag att fastighetségare lamnar 100 procent i hyresrabatt for férsta kvartalet 2021 varav staten ska svara for halften av den
kostnaden. P4 samma sétt som det tidigare hyresstddspaketet kommer det troligtvis finnas en begransning pa ett maxbelopp per
hyresgést. Tas beslut om ett sddant paket kommer det givetvis att paverka bolagets intékter negativt for 2021.

Under inledningen av 2021 har Axfast traffat en 6verenskommelse med Scandic kring nya hyresvillkor. Overenskommelsen innebér att
Scandic erhaller vissa hyresrabatter under perioden 2021-2022 mot att befintliga hyresavtal foérlangs med cirka fem ar och med en
hogre utgaende hyra fran och med 2025.

Not 23 Koncernuppgifter

Foretaget &r ett helagt dotterforetag till AxFast Holding AB org nr 556740-9437 med sate i Stockholm.

Av moderforetagets omséttning har 100 procent fakturerats till koncernbolag. | 6vrigt har inga inkép eller férsaljningar
skett inom koncernen. Axfast AB uppréttar koncernredovisning for den minsta koncernen som féretaget ingar i.

Not 24 Definitioner

Overskottsgrad
Driftnetto i forhallande till hyresintakter.

Belaningsgrad
Rantebérande skulder i procent av summan av fastigheternas bedémda marknadsvérde vid periodens slut.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till totala tillgangar.

Soliditet, justerad
Redovisat eget kapital, plus évervardet pa fastigheterna (bedomt marknadsvérde minus bokfért vérde) reducerat med uppskjuten skatt
om 20,6 procent, i férhallande till totala tillgangar plus dvervérdet pa fastigheterna reducerat med uppskjuten skatt.
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Revisionsberdttelse
Till bolagsstamman i Axfast AB (publ), org.nr 556032-3379

Rapport om arsredovisningen och koncern-
redovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for Axfast AB (publ) fér rdkenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen och koncernredovi-
sningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av
dessas finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberdttelsen &r férenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrdk-
ningen och balansrakningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhéllande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att
de ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstdllande direktdren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de bedémer &r nédvéndig fér att upprétta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehdller ndgra védsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstdllande direktéren fér bedémningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstédllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att &rsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, och att Ilamna en revisionsberattelse som
innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet & en hog grad av
sdkerhet, men dar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifr&n dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fér-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r I&mpliga med hédnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direk-
térens uppskattningar i redovisningen och tillhgrande upplys-
ningar.

e drar vi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktdéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovisningen och koncernredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana handelser eller férhéllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férméaga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
och koncernredovisningen om den vdsentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen och koncern-
redovisningen. Vara slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller férhallanden géra att ett bolag
och en koncern inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen och koncernredovisningen, déri-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hadndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

e inh&mtar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis av-
seende den finansiella informationen fér enheterna eller
affdrsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar fér styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga fér vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i deninterna
kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direk-
torens férvaltning av Axfast AB (publ) fér &r 2020 samt av
férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
|6pande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bok-
féringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska ange-
l&genheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sé&tt. Verk-
stdllande direktéren ska skdta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéar-
der som &r nodvandiga for att bolagets bokfdring ska fullgéras i
overensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktéren i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust
grundar sig framst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka till-
kommande granskningsatgdrder som utférs baseras pd var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana &tgérder,
omraden och férhéllanden som &r vdsentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bola-
gets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgdrder och andra férhdllanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér
vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt
med aktiebolagslagen.

Katrine Sdderberg
Auktoriserad revisor

Auktoriserad reviser
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