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Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Koncernen

Samtliga fastighetsbolag inom Axfast koncernen &gs av Axfast AB. Férvaltningen sker i Axfast AB
dar all personal &r anstalld.

Viktiga héndelser
Axfast AB har under 2017 avyttrat fastigheterna Backa 22:3 och Backa 22:8 i Géteborg genom bolagsférsaljningar. Nagra férvarv har inte
genomférts under aret.

Per 2017-12-31 &ger Axfast AB 21 fastigheter via dotterbolag. Marknadsvardet pa fastigheterna har bedémits till 12 430 Mkr. Samtliga
fastigheter har varderats externt av Forum Fastighetsekonomi eller Cushman & Wakefield.

Koncernens och moderbolagets nettoomséttning, resultat och balansomslutning i Mkr.

Koncernen 2017 2016 2015 2014 2013 Moderbolaget 2017 2016 2015 2014 2013

Nettoomsatining 562 527 448 460 444 Nettoomsattning 31 32 30 28 30

Resultat efter finansielia poster 347 435 22 87 146 Resuiltat efter finansiella poster 273 377 -8 40 117

Balansomslutning 6504 6720 7166 6041 5218 Balansomslutning 3522 3668 4317 3414 3136
Investeringar

Koncernens investeringar i befintliga materiella anléggningstillgangar i form av ny- och tillbyggnad uppgick till 198 Mkr (408).

Finansiell stélining
Hyresintakterna uppgick under 2017 till 562 Mkr (527). | ett mellan aren jamférbart bestand okade hyresintakterna med 20 %, frén
462 Mkr 2016 till 553 Mkr 2017. Uthyrningsgraden i bestandet uppgar vid arets slut till 99,1 %.

Axfast redovisar ett driftnetto pa 415 Mkr (357), vilket motsvarar en driftnettodkning med drygt 16 % jamfort med 2016. Férvaltnings-
resultatet uppgar till 66 Mkr (34) och bolaget redovisar en verskottsgrad pa 74 % (68). Resultat fore skatt uppgar till 347 Mkr (435).
| resultatet ingar realiserade vérdeférandringar om 281 Mkr (401).

Koncemens kassafléde fran den [6pande verksamheten uppgick till 297 Mkr (605). Arets kassafléde uppgick till -11 Mkr (23).
Likvida mede! uppgick per den 31 december 2017 till 190 Mkr (201). Koncernens externa rantebarande upplaning uppgick till

3 290 Mkr (3 872). Koncemens nettoskuldsattningsgrad (rantebarande lan minus likvida medel i relation till eget kapital) var vid
arets slut 110 % (144). Det synliga egna kapitalet i koncemen per den 31 december 2017 uppgick till 2 826 Mkr (2 508).
Soliditeten (beréknad som synligt eget kapital i relation till totalt kapital) uppgick till 43 % (37).

Moderforetaget

Moderforetagets verksamhet omfattar teknisk och ekonomisk forvaltning av koncernens fastigheter. Redovisad nettoomséttning
utgjorde 31 Mkr (32). Moderbolaget finansieras genom férvaltningsarvoden frén dotterbolag. Resultatet efter finansiella poster
uppgick till 273 Mkr (377). Moderforetagets egna kapital per 31 december 2017 uppgick till 2 954 Mkr (2 630). Antalet anstéllda vid
arets slut var 12 (12).

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Koncernen

Axfast koncernens fastighetsbestand &r koncentrerat till utvalda orter med stark ekonomisk tillvaxt.

Det langsiktiga mélet &r en balanserad fastighetsportfélj inom segmenten kontor, handel, hotell och logistik.

Risker
Axfasts risker kan i huvudsak delas upp i tva kategorier, affarsmassiga och finansiella risker.

De affarsmassiga riskerna &r en naturlig del av bolagets verksamhet och utgérs av risker for forlorade hyresintakter, uppstaende
av vakanser samt vardeférandringar i fastighetsbestandet. For att reducera affarsrisken har bolaget valt att koncentrera fastighets-
bestandet till regioner med stabil tillvéxt. Fastigheterna ligger i utvalda l&gen och har en stabil och differentierad hyresgaststruktur
och en val fordelad forfallostruktur avseende hyresstocken. En férandring av hyresintékterna med 1 procent per 1 januari péverkar
2018 ars resultat fére skatt med 6 Mkr.

For att utveckla bolagets fastighetsportfolj har Axfast ett stort fokus pa projektutveckling. Vid nyproduktion och stérre utvecklings-
projekt efterstravas alltid en Iag riskniva och som regel startas inte projekten forran stérre delen av lokalytorna &r uthyrda.

Finansiella risker &r de risker som bolaget ar exponerat mot genom skuldportféljen. Bolaget strévar efter en &g finansiell risk och
beldningen &r i jamforelse med branschen i vrigt 1ag. Soliditeten uppgdr vid rsskiftet till 43 procent och den justerade soliditeten
(dar hansyn tagits till overvéardena pé fastigheterna) uppgar till 67 procent. Réntekostnaderna utgér en av de stdrre kostnadsposterna
for Axfast och férutsattningarna pa rantemarknaden kan férandras snabbt. Vid hantering av rénterisken tas alltid hansyn till hur
kanslig bolagets balans- och resultatrakning ar for ranteférandringar. Finansieringen l&ggs i férsta hand upp med kort bindningstid
och ranterisken hanteras sedan med hjalp av derivat. Bolagets genomsnittiiga réntebindningstid uppgick vid arsskiftet tiil 3,3 ar.

En férandring av marknadsréntan med + 1 %-enhet ger en kassaflédeseffekt om -13 Mkr for 2018.

Bolagets fastigheter redovisas till anskaffningsvarde i balansrakningen. Axfast marknadsvarderar med hjélp av Forum Fastighets-
ekonomi och Cushman & Wakefield sitt fastighetsbestand tva ganger per ar for att identifiera eventuella nedskrivningsbehov. Nedskrivning
gors om marknadsvardet till vasentlig del understiger redovisat vérde.

Vardeférandringar i fastighetsbestandet paverkas i hég grad av hur Axfast lyckas utveckla och féradla fastighetsbestandet samt
kund- och avtalsstrukturen. Fastighetsvardenas utveckling paverkas av férandringar i rantelaget, den allménna konjunktur-
utvecklingen, férvantningar pa hyrestillvéxt, den lokala utbuds- och efterfragebalansen, méjligheten till [anefinansiering samt
avkastningskravens utveckling. Vid arets utgang uppgick fastigheternas redovisade vérde till 6 273 Mkr och fastigheterna
marknadsvarderades till 12 430 Mkr.
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Aktie- Ovriga bundna Balanserat Arets Summa
Koncernen kapital reserver resultat resultat eget kapital
Eget Kapital vid &rets bérjan 4000 157 550 1926323 419735 2 507 608
Disposition av féregaende ars resultat 419735 -419735 -
Eget kapitaldel av obeskattade reserver 18 522 -18 522 -

Farskjutning mellan bundet och fritt eget kapital
Disposition en! drsstdmmobeslut

» Utdelning -4 000 -4 000
Arets resultat 322 855 322 855
Vid arets slut 4000 176 072 2323 536 322 855 2826 463
Aktie- Ovriga bundna Balanserat Arets Summa
Moderforetaget kapital reserver resultat resultat eget kapital
Eget Kapital vid arets bérjan 4 000 800 2234 030 391403 2630233
Disposition av féregéende ars resultat 391 403 -391 403 -
Disposition enl arsstémmobesiut
+ Utdelning -4 000 -4 000
Arets resultat 328 136 328136
Vid arets slut 4000 800 2621433 328 136 2954 369

Forslag till disposition betréffande bolagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att kr 2 949 569 133 disponeras enligt foljande.

Utdelning, 40 000 aktier & 100 kr per aktie 4 000 000
Balanseras i ny rékning 2 945 569 133
Summa 2949 569 133

Koncernens fria kapital per 31 december 2017 uppgick till 2 949 569 133 kr. Nagon 6verféring fill bundna reserver kommer inte att ske.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med regler i ABL 17 kap 3§. Utdelning bedéms inte hindra bolaget
eller koncernféretagen fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort eller lang sikt, inte heller fran att géra erforderliga investeringar.

Vad betraffar foretagets resultat och stélining i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resuitat- och balansrakningar med tillhérande
bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning - koncernen
2017-01-01 2016-01-01
Belopp i tkr Not -2017-12-31 -2016-12-31
-Nettoomsattning 1 561 633 526 614
561 633 526 614
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -57 223 -74 383
Ovriga fastighetskostnader 2 -72 633 -76 132
Personalkostnader 3 -21 371 -41 776
Avskrivningar av materiella anléaggningstiligangar 4 -238 261 -203 297
Rorelseresultat 172 145 131 026
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 5 281 361 401 475
Ranteintékter och liknande resultatposter 6 67 107
-Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -106 089 -97 216
Resultat efter finansiella poster 347 484 435 392
Skatt pa arets resultat 8 -24 629 -15 657
Arets resultat 322 855 419735
Balansrékning - koncernen
Belopp i tkr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 9 5851120 5775023
Inventarier, verktyg och instaliationer 10 402 891 427 133
Pagaende nyanlaggningar avseende
materiella anlaggningstillgangar 1 18 710 261 907
: 6272721 6 464 063
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 17 2524 2 256
Andra langfristiga fordringar 3490 2920
6014 5176
Summa anldggningstillgangar 6278735 6 469 239
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 868 1017
Skattefordringar . 2819
-Qvriga fordringar 1177 21187
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 32 865 24 848
34 910 49 871
Kassa och bank 190 438 201 331
Summa omséttningstillgangar 225348 251 202

SUMMA TILLGANGAR 6 504 083 6720 441
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Balansrékning - koncernen
Belopp i tkr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Aktiekapital 16 4000 4000
Bundna reserver 176 072 157 550
180 072 161 550
Fritt eget kapital
Fria reserver 2323 535 1926 323
Arets resultat 322 855 419735
2 646 390 2 346 058
2 826 462 2 507 608
Avséttningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 17 145 199 134 920
Ovriga avsattningar 3490 2920
148 689 137 840
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 2 609 084 3 046 302
2 609 084 3 046 302
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 681218 775 340
Leverantdrsskulder 40 159 41021
Aktuella skatteskulder 8 147 -
Ovriga skulder - 2435
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19 190 324 209 895
919 848 1028 691
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 504 083 6720 441
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Kassaflddesanalys - koncernen

2017-01-01 2016-01-01
Belopp i tkr -2017-12-31 -2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 347 485 435 392
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m. -46 180 -195 553

301 305 239 839

Betald skatt -1 903 -12 486
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandringar av rérelsekapital 299 402 227 353
Kassaflode frén férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 11 950 19783
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -13 429 357 403
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 297 923 604 539
Investeringsverksamheten
Awyttring av dotterféretag 348 861 494 310
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -198 767 -407 740
Forvarv av finansiella tillgangar -570 -433
Kassaflode fran investeringsverksamheten 149 524 86 137
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 50 000
Amortering av lan -454 340 -713 315
Utbetald utdelning -4 000 -4 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -458 340 -667 315
Arets kassafléde -10 893 23 361
Likvida medel vid arets bérjan 201331 177 970
Likvida medel vid arets slut 190 438 201 331
Tilliggsupplysningar till kassaflédesanalys - koncernen

2017-01-01 2016-01-01
Belopp i thkr -2017-12-31 -2016-12-31
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 238 261 203 297
Vinst avyttring dotterféretag -281 361 -399 283
Ovriga avséttningar -3 080 433

-46 180 -195 553

‘
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Resultatrikning - moderféretaget
2017-01-01 2016-12-01
Belopp i tkr Not -2017-12-31 -2016-12-31
Nettoomséttning 31126 31908
31126 31908
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2 -14 284 -13 178
Personalkostnader 3 -21 371 -41776
Avskrivningar- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 4 -309 -415
Rorelseresultat -4 838 -23 461
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 5 282 056 386 699
Ranteintékter och liknande resultatposter 6 77 584 86 244
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -81 803 -72 104
Resultat efter finansiella poster 272999 377 378
Bokslutsdispositioner
Periodiseringsfond -19 505 -1933
Koncernbidrag erhallna 141 651 102 582
Koncernbidrag lamnade -54 308 -85 477
Resultat fore skatt 340 837 392 550
Skatt pa arets resultat 8 -12 701 -1 147
Arets resultat 328 136 391403
Balansréakning - moderforetaget
Belopp i tkr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Inventarier, verktyg och installationer 10 3748 3247
' 3748 3247
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 12 2 045 934 2 092 664
Uppskjuten skattefordran 17 1025 853
Andra langfristiga fordringar 3490 2920
2 050 449 _ 2 096 437
Summa anldggningstillgangar 2 054 197 2 099 684
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 13 1465 417 1558 414
Skattefordringar - 6798
Ovriga fordringar 48 996
‘Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 2161 1953
1467 626 1568 161
Summa omséttningstillgangar 1 467 626 1568 161

SUMMA TILLGANGAR 3521823 3 667 845
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Balansréakning - moderfoéretaget
Belopp i tkr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Aktiekapital 16 4 000 4000
.Bundna reserver 800 800
4800 4 800
Fritt eget kapital
Fria reserver 2621433 2234 031
Arets resultat 328 136 391 403
2 949 569 2625 434
2954 369 2630 234
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 45 846 26 341
45 846 26 341
Avsiittningar
Ovriga avsattningar 3 490 2920
3490 2920
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut - 50 000
Checkrakningskredit 247 898 576 509
Leverantérsskulder 3638 2648
Skulder till koncernféretag 247 579 312121
Skatteskuld 6 054 -
Ovriga skulder 1613 2311
“Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19 11 336 64 761
518118 1 008 350
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3521823 3 667 845
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Kassaflodesanalys - moderforetaget
2017-01-01 2016-01-01
Belopp i tkr -2017-12-31 -2016-12-31
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 272 999 377 378
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m. 309 415
273 308 377 793
Betald skatt -21 -8 462
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital 273 287 369 331
Kassafldde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 131 079 72 451
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -117 675 -856 570
Kassafiode fran den I6pande verksamheten 286 691 -414 788
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -810 -1 468
Avyttring/minskning av finansiella tillgangar 96 730 601 731
Kassafléde fran investeringsverksamheten 95 920 600 263
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 50 000
Amortering av lan -50 000 -525 000
Utbetald utdelning -4 000 -4 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -54 000 -479 000
Arets kassaflode 328 611 -293 525
Likvida mede! vid arets bérjan -576 509 -282 984
Likvida medel vid arets slut -247 898 -576 509
Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys - moderforetaget
2017-01-01 2016-01-01
Belopp i tkr -2017-12-31 -2016-12-31
Betalda réntor och erhallen utdelning
Erhallen ranta 77 584 86 245
Erlagd ranta -81 803 -72 104
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiodet m m
Av- och nedskrivningar av tiligangar -309 -415
-309 -415
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i tkr om inget annat anges
Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFN allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Moderforetagen tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges
nedan under avsnittet "Moderféretaget".
Bolagets sdte mm
Bolaget Axfast AB har sitt séte i Stockholm. Huvudkontorets adress ar Drottninggatan 78, 101 24 Stockholm.
Vérderingsprinciper mm
Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.
Materiella tiligangar
Med materiella anlaggningstillgangar menas férvaltningsfastigheter och de redovisas som tillgang i balansrakningen, nar det p&
basis av tillganglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan, som &r férknippad med innehavet, tillfaller
koncernen/féretaget och att anskaffningsvérdet for tiligangar kan berzknas pa ett tillforlitligt satt.
Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyiler tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisat vérde. Utgifter fér I6pande underhall och
reparationer redovisas som kostnader n&r de uppkommer. Fér vissa av de materiella anldggningstillgdngarna (se nedan) har
skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter beddmts vara véasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.
Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgéngar
Anlaggningstillgangar skrivs av éver den beréknade ekonomiska livsldngden. Féljande avskrivningstider tillampas.

Koncernen Moderbolaget
Byggnader
- Stomme ) 50-100 ar Co-
- Stomkompletteringar 35ar -
- Fasad/fénster 25-50 ar -
- Yitertak 30-40 &r -
- Installationer 25-35 ar -
- Hyresgéstanpassningar 5-15 ar -
- Markanlaggningar 20 ar -
Inventarier, verktyg och installationer 3-5ar 3-54ar
Lénekostnader

Lanekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hanfér sig, oavsett hur de uppladnade medlen har anvénts.

Nedskrivningar

De redovisade vérdena fér bolagets tillgdngar kontrolleras vid varje balansdag fér att utréna om det finns nagon indikation pa
nedskrivningsbehov. Om nagon sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde som det hégsta av nyttjandevérdet
och nettoférsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade vérdet. Vid berékning av
nyttjandevérdet diskonteras framtida kassafléden till en rantesats fére skatt som &r ténkt att beakta marknadens bedémning av
riskfri ranta och risk férknippad med den specifika tillgdngen. En tillgang som &r beroende av andra tillgangar anses inte generera
nagra oberoende kassafléden. En sédan tillgang hanfors istéllet till den minsta kassagenererande enhet déar de oberoende
kassaflédena kan faststéllas. En nedskrivning reverseras om det har skett en foréndring av berakningarna som anvandes fér att
bestamma atervinningsvérdet. En reversering gérs endast i den utstréckning som tiligangens bokférda vérde inte éverstiger det
bokférda vardet som skulle ha redovisats, med avdrag fér avskrivning, om ingen nedskrivning skulle gjorts.
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Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Finansiella fordringar och skulder
Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran anskaffningsvérdet)
i BFNAR 2012:1.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar vérderas vid forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvérde, inklusive eventuella transaktionsutgifter som
ar direkt hanforliga till férvérvet av tillgangen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r inkomstskatt fér innevarande
rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har
redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt fér skattepligtigt resultat avseende framtida rakenskapsar tili f6ljd av tidigare
transaktioner eller héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporara skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvénds skattemassiga underskotisavdrag. Vérderingen baseras pa hur
det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld férvantats atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de
skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvérdeberéknats.

Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansférvarv bokférs i enlighet med vad kdparen och séljaren ar 6verns om i
affarsuppgorelsen och det finns ett dokumenterat samband mellan kdpeskillingen och képarens vardering av den uppskjutna
skatteskulden. Ett rent substansforvary ar ett férvarv av andelar i foretag dar huvudsakliga identifierbara tillgangar ar byggnader
och mark samt dar képeskillingen sa gott som uteslutande avser tiligdngen med avdrag fér fastighetslan och uppskjuten skatt.

Uppskjutna skattefordringar har véarderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa innevarande och
framtida skattepliktiga resultat. Vérderingen omprévas varje balansdag.

| koncerbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Avséttningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en intréffad handelse och
det ar sannolikt att ett utfléde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Vid forsta redovisningstilifallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som kommer att krévas for att
reglera forpliktelsen pé balansdagen. Avséttningarna omprévas varje balansdag.

Ansvarsforbindelser

En ansvarsférbindelse redovisas inom linjen nar det finns:

- En mdjlig forpliktelse som harrér till féljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer att bekréftas av en eller flera
osékra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll, intréffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller avsattning eftersom det inte &r
sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen eller férpliktelsens storlek inte kan beréknas med
tillracklig tillférlighet.

Intékter
Det infléde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rékning redovisas som intékt. Intakter
varderas till verkliga vardet av det som erhdllits eller kommer.att erhallas, med avdrag fér rabatter.

Kostnader som vidarefaktureras till hyresgést bruttoredovisas i resultatrékningen.
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Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterféretag &r foretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av rostetalet eller pa annat sétt har ett
bestdmmande infiytande. Bestammande inflytande innebér en ratt att utforma ett foretags finansiella och operativa strategier

i syfte att erhalla ekonomiska férdelar. Redovisningen av rérelseférvéry bygger pa enhetssynen. Det innebér att farvérvsanalysen
upprattas per den tidpunkt da forvéarvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses férvérvaren och den
forvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tilldmpningen av enhetssynen innebér vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill)
och skulder samt intékter och kostnader medréknas i sin helhet dven for deldgda dotterforetag.

Anskaffningsvérdet for dotterféretag beréknas till summan av verkligt véarde vid forvarvstidpunkten fér erlagda tillgangar med tillagg
av uppkomna och évertagna skulder samt emitterade eget kapitalinstrument, utgifter som &r direkt hanforliga till rérelseforvarvet
samt eventuell tillaggskopeskilling. | férvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet, med nagra undantag vid férvarvstidpunkten

av forvérvade identifierbara tillgdngar och dvertagna skulder samt minoritetsintresse, Minoritetsintresse vardras till verkligt

verkligt vérde vid forvarvstidpunkten. Fran och med forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvarvade foretagets
Intékter och kostnader, identifierbara tillgédngar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Tilldggsképeskilling
Ar det vid férvarvstidpunkten sannolikt att kdpeskilingen kommer att justeras vid en senare tidpunkt och beloppet kan uppskattas
pa ett tillforlittigt satt, ska beloppet inga i det beraknade slutliga anskaffningsvardet fér den férvarvade enheten.

Justering av forvérvsanalys

| det fall forutsattningarna for férvarvsanalysen &r ofullsténdiga justeras denna fér att battre aterspegla faktiska férhallanden vid
forvérvstidpunkten. Justeringarna gérs retroaktivt inom tolv manader efter férvarvstidpunkten. Justeringar senare &n tolv manader
efter férvérvstidpunkten redovisas som en &ndrad uppskattning och beddmning.

Moderféretaget
Redovisningsprinciperna i moderforetaget éverensstdmmer med de ovan angivna redovisningsprinciper i koncermnredovisningen.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhéllits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen. Det erhélina/ldmnade
koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktiedgartillskott som I1&8mnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i utbyte redovisas i
balansrakningen som en 6kning av andelens redovisade varde.

t
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Not 1 Hyresintékter
Kontraktsforfallostrukturen avseende Axfast bestand framgar av efterféljande tabell, dér kontraktsvérde avser den totala
hyresvolymen under kontraktens I6ptider. Bostéder redovisas separat da den formella uppsagningstiden ar 3 manader.
_Kontraktsférfallostruktur per 2017-12-31 Kontraktsvirde, Tkr Andel av véirdet
Kommersiellt, 16ptid
2018 57412 2%
2019 131405 2%
2020 200 633 5%
2021 213 004 4%
2022+ 3 199 056 87%
Summa 3801510 100%
Bostéder 13275
Totalt 3814785
Not 2 Arvode och kostnadsersittning till revisorer
: 2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Koncernen och moderféretaget
KPMG
Revisionsuppdrag -640 -657
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget -81 -112
-721 -769
Not 3 Anstéllda, personalkostnader och arvoden till styrelse
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Medelantalet anstéllda
Moderforetaget
Sverige 12 11
Varav kvinnor 25% 36%
Koncemen totalt 12 11
Varav kvinnor 25% 36%
Redovisning av konsférdelning i foretagsledningar
Kénsfardeining i féretagsledningen 2017-12-31 2016-12-31
. Andel kvinnor Andel kvinnor
Moderféretaget
Styrelsen 38% 38%
Ovriga ledande befattningshavare 0% 0%
Koncernen
Styrelsen 38% 38%

Ovriga ledande befattningshavare 0% 0%
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2017-01-01 2016-01-01
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader -2017-12-31 -2016-12-31
Moderféretaget
Léner och ersattningar 9146 28 370
Summa 9 146 28 370
Sociala kostnader 11 655 12 402
(varav pensionskostnader) ' (6 886) (2 586)
Koncernen
Léner och erséttningar 9146 28 370
Summa 9 146 28 370
Sociala kostnader 11 655 12 402
(varav pensionskostnader) ' (6 886) (2 586)
1) Av foretagets pensionskostnader avser 1.068 (f.4. 810 tkr) gruppen styrelse och VD.
Léner och andra erséttningar fordelade per land och mellan styrelseledaméter m.fl.
och dvriga anstéllda 2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Moderforetaget
Sverige 9 146 28 370
Styrelse och VD 4 458 8 029
(varav tantiem) - (5333)
Ovriga anstallda 4 688 20 341
Totalt 9146 28 370
Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Koncernen
. Byggnader och mark -138 699 -141 594
Inventarier, verktyg och installationer -99 562 -61 703
-238 261 -203 297
Moderféretaget
Inventarier, verktyg och installationer -309 -415
-309 -415
Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Koncernen
Resultat av forséljning av aktier och andelar i dotterbolag 281 361 401 475
281 361 401 475
Moderféretaget
Resuiltatandel HB Vedbéraren -1117 -733
Resultat av férséljning av aktier och andelar i dotterbolag 283 173 387 432
282 056 386 699
Not 6 Rénteintékter och liknande resultatposter
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Koncernen
Réanteintakter, évriga 67 107
67 107
Moderféretaget
Ranteintakter, koncernféretag 77 584 86 232
Rénteintakter, dvriga - 12

86 244
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Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Koncernen
Rantekostnader, 6vriga -106 089 -97 216
-106 089 -97 216
Moderféretaget
Rantekostnader, koncernféretag -13 866 -15 358
Rantekostnader, dvriga -67 937 -56 746
-81 803 72 104
‘Not 8 Skatt pa arets resultat 2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Koncernen
Aktuell skatt -13 758 -2 064
Uppskjuten skatt -10 871 -13 593
-24 629 -156 657
Moderféretaget
Aktuell skatt -12 873 -1276
Uppskjuten skatt 172 129
-12701 -1147
2017-01-01 2016-01-01
Avstédmning av effektiv skatt -2017-12-31 -2016-12-31
Koncernen Procent Belopp Procent Belopp
Resulltat fore skatt 347 484 435 392
Skatt enligt géllande skattesats 22,0% -76 446 22,0% -95 786
Ej avdragsgilla kostnader 1,0% -3 449 0,8% -3 449
Ej skattepliktiga intakter -17,8% 61835 -20,3% 88 325
Avskrivning av koncernmaéssigt évervérde 1,5% -5 096 1.2% -5274
Aterféring tidigare direktavdrag 0,0% - 0,3% -1 159
Ovrigt 0,4% 1472 -0,4% 1687
Redovisad effektiv skatt 71% -24 629 3,6% -15 657
2017-01-01 2016-01-01
 Avstdmning av effektiv skatt -2017-12-31 -2016-12-31
Moderbolaget Procent Procent
Resultat fére skatt 340 837 392 550
Skatt enligt gallande skattesats 22,0% -74 984 22,0% -86 361
Ej avdragsgilla kostnader 01% -176 0.0% -126
Ej skattepliktiga intakter -17,9% 62 298 -19,6% 85 236
Schablonrénta pa periodiseringsfonder 0,0% -51 0,0% -25
Ovrigt -0,1% 212 0,0% 129
Redovisad effektiv skatt 4,1% -12 701 2,4% -1147
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Not 9 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvédrden
Vid arets bdrjan 6 945 506 7 469 892
Aktiveringar 366 647 273 294
Awyttringar och utrangeringar -263 793 -797 680
. 7 048 360 6 945 506
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -1170 483 -1177 976
Avrets avskrivning entigt plan -138 701 -141 502
- Omklassificeringar - -219
Awyttringar och utrangeringar 111 944 149 304
-1 197 240 -1170 483
Redovisat vérde vid arets slut 5851120 5775023
Varav mark samt markanldaggning 2017-12-31 2016-12-31
- Ackumulerade anskaffningsvarden 795 985 925978
Arets avskrivningar enligt plan -7 050 -8 563
Nyanskaffningar 46 290 2857
Awyttringar -30 112 -124 287
Redovisat vérde vid periodens utgéng 805113 795 985
Verkligt vérde pa férvaltningsfastigheterna 12 430 400 11 547 300
(+/- 10%) (+- 10%)
Verkligt vérde baseras sig till 100% pa varderingar av utomstdende varderingsman med erkénda kvalifikationer och med
aktuella kunskaper av den typ och med de lagen som ar aktuella.
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2017-12-31 2016-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 619 470 430782
Nyanskaffningar 810 1468
Aktiveringar 74 511 193 364
Avyttringar och utrangeringar -1 500 6144
693 291 619470
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -192 337 -136 646
Omklassificeringar - -132
Awyttringar och utrangeringar 1499 6144
Avrets avskrivning enligt plan -99 562 -61703
. -290 400 -192 337
Redovisat vdrde vid arets slut 402 891 427 133
Moderféretaget
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 4637 3169
Nyanskaffningar 810 1468
5447 4637
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -1 390 -975
Arets avskrivning enligt plan -309 -415
-1 699 -1 390

Redovisat véarde vid arets slut 3748 3247
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Not 11 Pagaende nyanltdggningar och forskott av-
seende materiella anldggningstiligangar 2017-12-31 2016-12-31
Koncernen
Vid arets borjan 261 907 322 295
Nyanskaffningar 156 165 384 019
Aktiveringar -395 097 -443 782
Kostnadsféringar av arets nyanskaffningar -4 265 -275
Avyttringar - -350
Redovisat vérde vid arets slut 18 710 261 907
Not 12 Andelar i koncernféretag
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 2092 664 2219395
Inkodp - -251
Aktieagartillskott 19 388 14 031
Férséljning -65 001 -122 651
Likvideringar - -17127
Resultatandel Vedbéraren 18 HB -1117 -733
Redovisat varde vid arets slut 2045934 2 092 664
Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar | koncernféretag
2017-12-31 2016-12-31
Antal Andel Redovisat Redovisat
Dotterféretag / Org nr andelar i%1) vérde vérde
AxCity Fastighets, 556574-6350 54 000 100,0 144 907 . 144 907
AxCity Jakob 11 Fastighets AB, 556462-4749 1000 000 100,0 476 155 476 155
AxCity Jordbromalm 3:3 AB, 556716-2200 1000 100,0 6159 6159
AxCity Pilen 18 Fastighets AB, 556689-5263 1000 100,0 319 319
" AxCity Vildmannen 10 AB, 556689-9968 1000 100,0 1738 1032
AxLogistik Nord AB, 556950-8855 50 000 100,0 903 100
-AxReal Estate Sydost AB, 556606-3565 100 100,0 3205 3205
AxReal Estate Nordost AB, 556606-3425 100 400,0 1469 1246
Bryggmastaren Fastighets AB, 556893-5729 50 000 100,0 392 359 392 359
D Backa 22:3 Fastighets AB 1000 100,0 - 17 289
D Backa 22:8 Fastighets AB 100 100,0 - 47713
Dragarbrunn 23:1 Fastighets AB, 556409-4604 600 100,0 44 091 44 091
Dragarbrunn 23:3 Fastighets AB, 556606-2807 100 100,0 66 344 66 344
Fastighets AB Master Mikael, 55663222297 100 000 100,0 42 260 42 260
FAB Stockholm Sporren 16, 556740-9429 1000 100,0 130225 112 569
Fastighets AB Taktackaren, 556055-0260 1000 100,0 231724 231724
Glasburken 1 Fastighets AB, 556606-3466 100 100,0 10 265 10265
Handels AB Vox, 556025-5332 1000 100,0 486 486
Nedra Runby 1:57 Fastighets AB,556606-3706 100 100,0 24113 24113
Torgvagen AB, 556948-4552 1000 100,0 415634 415634
Vedbararen 18 HB, 916506-7480 52,0 53478 54 594
Vrangelsro 5:4 Fastighets AB, 556739-7723 1 000 100,0 100 100
2045 934 2092 664
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven 6vernsstammer med andelen av résterna
for totalt antal aktier.
Not 13 Fordringar hos koncernféretag
2017-12-31 2016-12-31
Moderféretaget
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 1558414 2089 621
Reglerade fordringar -92 997 -531 207

Redovisat vérde vid arets slut 1465 417 1558 414
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2017-12-31 2016-12-31
Koncernen
Férsakringspremier 1015 1031
Tomtréttsavgald 16 306 17 031
Ovriga poster 15 544 6 786
32 865 24 848
2017-12-31 2016-12-31
Moderféretaget
Forsakringspremier 1015 1031
Ovriga poster 1146 922
2161 1953
Not 15 Disposition av vinst eller férlust
Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 949 569 133 disponeras enligt féljande.
Utdelning, 40 000 aktier & 100 kr per aktie 4 000 000
Balanseras i ny rékning 2 945 569 133
Summa 2949 569 133
Not 16 Antal aktier och kvotvirde
2017-12-31 2016-12-31
Antal aktier . 40 000 40 000
Kvotvérde 100 100
Not 17 Avsiéttningar for uppskjuten skatt
Redovisat varde Skattemé&ssigt vérde Tempordr skitllnad

Koncernen

Vésentliga temporéra skillnader hénférliga
till uppskjuten skatteskuld

Materiella anlaggningstiligangar 6272721 5837 435 435 286
Ovriga temporara skilinader

6272721 5837 435 435 286

2016-12-31 Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Koncernen
Temporar skillnad skattemassig
och bokféringsmassig avskrivning 1403 90 708 -89 305
Pensionsavsattningar 853 . 853
22% av obeskattade reserver - 44 212 -44 212
2 256 134 920 -132 664
2017-12-31 Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netio
Koncernen
Tempordr skilinad skattemassig
och bokféringsméassig avskrivning 1499 95 763 -94 264
Pensijonsavsattningar 1025 - 1025
22% av obeskattade reserver - 49 436 -49 436
2524 145 199 -142 675
2016-12-31 Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Moderbolag
Pensionsavsattningar 853 = 853
853 - 853
2017-12-31
Netto
Moderbolag
Pensionsavsattningar 1025 - 1025

1025 - 1025
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut, langfristiga
2017-12-31 2016-12-31
Koncernen
Férfallotidpunkt, 1-5 &r frén balansdagen 2 609 084 3 046 302
2609 084 3 046 302
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2017-12-31 2016-12-31
Koncernen
" Forutbetalda hyresintékter 149 757 137 473
Upplupna personalkostnader 676 54 223
Upplupna réntekostnader 12 026 14 119
Periodiserade fastighetskostnader 27 865 4080
190 324 209 895
2017-12-31 2016-12-31
Moderforetaget
Upplupna personalkostnader 676 54 223
Upplupna rantekostnader 9 166 9985
Ovriga poster 1494 553
11336 64 761
Not 20 Stillda sdkerheter och eventulforpliktelser
2017-12-31 2016-12-31
Koncernen
Stallda sakerheter Inga Inga
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 3294 302 3780892
3294 302 3780892
Qvriga stalida panter och sékerheter Inga Inga
Summa stéllda sdkerheter 3294 302 3780 892
Sedvanliga covenanter finns i form av beldningsgrad i forhallande till fastigheternas marknadsvérde,
réntetéckningsgrad samt agarférhallande.
Eventualfdrpliktelser Inga Inga
2017-12-31 2016-12-31
Moderfdretaget
Stéllda sakerheter Inga Inga
Fér egna skulder och avséttningar Inga Inga
Summa stéllda sakerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser
Borgensférbindelser till forman fér koncernféretag 3290 302 3771642
Ansvar for skulder i HB Vedbaéraren 1099 3190
3291 401 3774832
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Not 22 Koncernuppgifter
Foretaget ar ett helagt dotterforetag till AxFast Holding AB org nr 556740-9437 med sate i Stockholm.

Av moderforetagets omsattning har 89 procent fakturerats till koncernbolag. | vrigt har inga inkop eller férsaljningar
skett inom koncernen.

Stockholm den 10 april 2018
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REVISIONSDeratielse

Till bolagsstamman i Axfast AB, org. nr 556032-3379

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Axfast AB for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dessas
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen féor moderbolaget och fér koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar &ven fér den interna kontroll som
de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ér tillampligt, om férhallanden som kan paverka
féormagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att goéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgtra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséattande
av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.
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—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden goéra att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

— inhamtar vi tillrackliga och a&ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
6vervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning for Axfast AB for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlpande
bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeléagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Den verkstéllande direktdren ska skéta den I6pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sé@kerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 17 april 2018

KPMG AB

Bjorn [Flink \
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om férslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.
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