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Férvaltningsberittelse

Allméant om verksamheten

Koncernen

Samtliga fastighetsbolag inom AxFast koncernen &gs av AxFast AB. Férvaltningen sker i AxFast AB

dér all personal &r anstalld.

Viktiga handelser

AxFast AB har under 2016 avyttrat fastigheterna Orgelpipan 4 i Stockholm, Adaptern 2 och Reldet 11 i Norrkdping samt Fargaren 25

i Lund. Nagra forvarv har inte genomforts under aret.

Per 2016-12-31 &ger AxFast AB 23 fastigheter via dotterbolag. Marknadsvardet har bedémits till 11 547 Mkr och samtliga fastigheter

har vérderats externt av Forum Fastighetsekonomi och CBRE.

Koncernens och moderbolagets nettoomséttning, resultat och balansomslutning i Mkr. Jamférelsetalen fér 2012 har inte réknats

om vid évergangen till BFNAR 2012:1 (K3).
Koncernen 2016 2015 2014 2013 2012 Moderbolaget 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 527 448 460 444 388 Nettoomsattning 32 30 28 30 30
Resultat efter finansiella poster 4386 22 67 148 66 Resultat efter finansiella poster 377 -8 40 117 23
Balansomslutning 6714 7166 6041 52168 5411 Balansomslutning 3668 4317 3414 3136 3174

Investeringar
Koncernens investeringar i befintliga materiella anlaggningstillgéngar i form av ny- och tillbyggnad uppgick till 408 Mkr.

Finansiell stéllning

Koncernens kassafléde fran den Iépande verksamheten uppgick till 605 Mkr (232). Arets kassaflode uppgick till 23 Mkr (-7).
Likvida medel uppgick per den 31 december 2016 till 201 Mkr (178). Koncernens externa réntebérande upplaning uppgick till
3872 Mkr (4 695). Koncernens nettoskuldsattningsgrad (rantebérande 1an minus likvida medel i relation till eget kapital) var vid
arets slut 144 % (215). Det synliga egna kapitalet i koncernen per den 31 december 2016 uppgick till 2 508 Mkr (2 104).
Soliditeten (beréknad som synligt eget kapital i relation till totalt kapital) uppgick till 37 % (29).

Moderféretaget

Moderforetagets verksamhet omfattar teknisk och ekonomisk forvaltning av koncernens fastigheter. Redovisad nettoomsittning
utgjorde 32 Mkr (30). Moderbolaget finansieras genom forvaltningsarvoden fran dotterbolag. Resultatet efter finansiella poster
uppgick till 377 Mkr (-8). Moderforetagets egna kapital per 31 december 2016 uppgick till 2 630 Mkr (2 243). Antalet anstéllda vid
arets slut var 11 (11).

Forvéantningar avseende den framtida utvecklingen

Koncernen

AxFast koncernens fastighetsbestand &r koncentrerat till utvalda orter med stark ekonomisk tillvaxt.

Det langsiktiga malet &r en balanserad fastighetsportfélj inom segmenten kontor, handel, hotell och logistik.

Risker
AxFasts risker kan i huvudsak delas upp i tva kategorier, affirsmé&ssiga och finansiella risker.

De affarsméssiga riskerna &r en naturlig del av bolagets verksamhet och utgérs av risker fér férlorade hyresintékter, uppstaende
av vakanser samt vardeféréndringar i fastighetsbestandet. For att reducera affarsrisken har bolaget valt att koncentrera fastighets-
bestandet till regioner med stabil tillvéixt. Fastigheterna ligger i utvalda I&gen och har en stabil och differentierad hyresgaststruktur
och en val férdelad forfallostruktur avseende hyresstocken. En foréndring av hyresintékterna med 1 procent per 1 januari paverkar
2017 ars resultat med 6 Mkr.

For att utveckla bolagets fastighetsportfolj har AxFast ett stort fokus pa projektutveckling. Vid nyproduktion och stérre utvecklings-
projekt efterstrévas alltid en 1&g riskniva och som regel startas inte projekten férrén stérre delen av lokalytorna ar uthyrda.

Finansiella risker &r de risker som bolaget &r exponerat mot genom skuldportféljen. Bolaget stravar efter en |ag finansiell risk och
beléningen &r i jamforelse med branschen i Gvrigt Iag. Soliditeten uppgdr vid arsskiftet till 37 procent och den justerade soliditeten
(dar hénsyn tagits till dvervérdena pa fastigheterna) uppgar till 61 %. Réntekostnaderna utgér en av de stdrre kostnadsposterna
fér AxFast och forutséttningarna pa réntemarknaden kan férandras snabbt. Vid hantering av rénterisken tas alltid hansyn till hur
kénslig bolagets balans- och resultatrékning &r fér ranteférandringar. Finansieringen Iaggs i férsta hand upp med kort bindningstid
och ranterisken hanteras sedan med hjélp av derivat. Bolagets genomsnittliga rantebindningstid uppgick vid arsskiftet till 3,1 ar.
En férandring av marknadsrantan med + 1 %-enhet ger en kassaflédeseffekt om -5 Mkr for 2017.

Bolagets fastigheter redovisas till anskaffningsvérde i balansrakningen. AxFast marknadsvérderar med hjélp av Forum Fastighets-
ekonomi och CBRE sitt fastighetsbestand tva ganger per ar for att identifiera eventuella nedskrivningsbehov. Nedskrivning gérs om
marknadsvardet till vasentlig del understiger redovisat vérde.

Vérdeforandringar i fastighetsbestandet paverkas i hog grad av hur AxFast lyckas utveckla och férédla fastighetsbestandet samt
kund- och avtalsstrukturen. Fastighetsvérdenas utveckling paverkas av férandringar i rénteléget, den allmanna konjunktur-
utvecklingen, férvéntningar pa hyrestillvéxt, den lokala utbuds- och efterfragebalansen, méjligheten till lanefinansiering samt
avkastningskravens utveckling. Vid arets utgang uppgick fastigheternas redovisade vérde till 6 464 Mkr och fastigheterna
marknadsvéarderades till 11 547 Mkr.
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Aktie- Ovriga bundna Balanserat Arets Summa
Koncernen kapital reserver resultat resultat eget kapital
Eget Kapital vid arets borjan 4000 115 270 1975 805 8798 2103 873
Disposition av féregaende ars resultat 8798 -8 798 -
Eget kapitaldel av obeskattade reserver 42280 -42 280 -~
Forskjutning mellan bundet och fritt eget kapital —
Disposition enl arsstammobeslut
= Utdelning -16 000 -16 000
Arets resultat 419 735 419735
Vid arets slut 4000 157 550 1926 323 419735 2 507 608
Aktie- Ovriga bundna Balanserat Arets Summa
Moderféretaget kapital reserver resultat resultat eget kapital
Eget Kapital vid arets borjan 4000 800 2 226 447 11583 2242 830
Disposition av féregaende ars resultat 11583 -11 583 -
Disposition enl arsstdmmobeslut
« Utdelning -4 000 -4 000
Arets resultat 391 403 391 403
Vid arets slut 4000 800 2234030 391 403 2630233

Forslag till disposition betréffande bolagets vinst eller férlust
Styrelsen foreslar att kr 2 630 232 843 disponeras enligt féljande.

Utdelning, 40 000 aktier a 100 kr per aktie 4 000 000
Balanseras i ny rakning 2626 232 843
Summa 2630 232 843

Koncernens fria kapital per 31 december 2016 uppgick till 2 346 058 Tkr. Nagon &verféring till bundna reserver kommer inte att ske.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen &r forsvarlig med regler i ABL 17 kap 3§. Utdelning beddms inte hindra bolaget
eller koncernforetagen frén att fullgéra sina forpliktelser pa kort eller lang sikt, inte heller fran att géra erforderliga investeringar.

Vad betréffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar med tillhérande
bokslutskommentarer.
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Resultatrakning - koncernen
2016-01-01 2015-01-01
Belopp i tkr Not -2016-12-31 -2015-12-31
Nettoomsattning 1 526 614 447 614
526 614 447 614
Rdorelsens kostnader
Driftskostnader -74 383 -66 495
Ovriga fastighetskostnader 2 76 132 -73 900
Personalkostnader 3 -41 776 -41 250
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4 -203 297 -156 164
Rorelseresultat 131026 109 805
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 5 401 475 -40
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 107 50
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -97 216 -87 511
Resultat efter finansiella poster 435 392 22 304
Skatt pa arets resultat 8 -15 657 -13 506
Arets resultat 419735 8798
Balansréakning - koncernen
Belopp i tkr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 5775023 6291916
Inventarier, verktyg och installationer 10 427 133 294 136
Pagaende nyanlaggningar avseende
materiella anldggningstillgangar 1 261907 322 295
6 464 063 6 908 347
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 17 2 256 2879
Andra langfristiga fordringar 2920 2488
5176 5 367
Summa anléaggningstiligangar 6 469 239 6913714
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1017 -
Skattefordringar 2819 -
Ovriga fordringar 21187 48 479
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 24 848 26 016
49 871 74 495
Kassa och bank 201 331 177 967
Summa omsittningstillgangar 251202 252 462

SUMMA TILLGANGAR 6 720 441 7166 176
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Balansrdkning - koncernen

Belopp i tkr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Aktiekapital 16 4000 4000

Bundna reserver 157 550 115 270

161 550 119 270

Fritt eget kapital

Fria reserver 1926 323 1975 805

Arets resultat 419735 8798
2 346 058 1984 603
2507 608 2103873

Avsittningar

Avsaéttningar for uppskjuten skatt 17 134 920 122 392

Ovriga avsittningar 2920 2487

137 840 124 879

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 3046 302 3108 057
3046 302 3108 057

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 775 340 1586 900

Leverantdrsskulder 41 021 58 280

Aktuella skatteskulder - 8620

Ovriga skulder 2435 3171

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 209 895 172 396
1028 691 1829 367

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 720 441 7166 176
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Kassaflédesanalys - koncernen

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i tkr -2016-12-31 -2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 435 392 22 305
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m. -195 553 156 650

239 839 178 955

Betald skatt -12 486 -14 431
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital 227 353 164 524
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 19783 1320
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 357 403 65776
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 604 539 231620
Investeringsverksamheten
Férvarv av dotterforetag - -348 160
Avyttring av dotterforetag 494 310 -
Férvarv av materiella anldggningstillgangar - -600 671
Avyttring av materiella anldggningstillgangar -407 740 -
Forvarv av finansiella tillgangar -433 -486
Kassaflode fran investeringsverksamheten 86 137 -949 317
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 50 000 1018 188
Amortering av lan -713 315 -303 692
Utbetald utdelning -4 000 -4 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -667 315 710 496
Arets kassafléde 23 361 -7 201
Likvida medel vid arets borjan 177 970 185171
Likvida medel vid arets slut 201 331 177 970
Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys - koncernen

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i tkr -2016-12-31 -2015-12-31
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 203 297 156 164
Vinst avyttring dotterforetag -399 283 -
Ovriga avséttningar 433 486

-195 5563 156 650
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Resultatrakning - moderféretaget
2016-12-01 2015-01-01
Belopp i tkr Not -2016-12-31 -2015-12-31
Nettoomsattning 31908 29 920
31908 29920
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2 -13178 -11 042
Personalkostnader 3 -41 776 -41 250
Avskrivningar- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 4 -415 -408
Rorelseresultat -23 461 -22780
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 5 386 699 -549
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 86 244 76773
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -72 104 -61 631
Resultat efter finansiella poster 377 378 -8 187
Bokslutsdispositioner
Periodiseringsfond -1933 -5 220
Koncernbidrag erhallna 102 582 108 615
Koncernbidrag ldmnade -85 477 -80 033
Resultat fore skatt 392 550 156175
Skatt pa arets resultat 8 -1147 -3 592
Arets resultat 391 403 11 583
Balansrdakning - moderféretaget
Belopp i tkr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 10 3247 2194
3247 2194
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 12 2092 664 2219 395
Uppskjuten skattefordran 17 853 724
Andra langfristiga fordringar 2920 2487
2096 437 2222 606
Summa anlaggningstillgangar 2099 684 2224 800
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 13 1558 414 2089 621
Skattefordringar 6798 -
Ovriga fordringar 996 385
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 1953 1703
1568 161 2091709
Summa omsittningstillgangar 1568 161 2091709

SUMMA TILLGANGAR 3667 845 4 316 509
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Balansrakning - moderféretaget
Belopp i tkr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Aktiekapital 16 4000 4000
Bundna reserver 800 800
4800 4800
Fritt eget kapital
Fria reserver 2234031 2226 447
Arets resultat 391 403 11583
2625434 2238 030
2630234 2242830
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 26 341 24 408
26 341 24 408
Avséttningar
Ovriga avséttningar 2920 2487
2920 2487
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 50 000 525 000
Checkréakningskredit 576 509 282984
Leverantdrsskulder 2648 1867
Skulder till koncernféretag 312121 1188717
Skatteskuld - 388
Ovriga skulder 2311 1974
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 64 761 45 854
1008 350 2046 784
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3667 845 4316 509
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Kassaflodesanalys - moderféretaget
2016-01-01 2015-01-01
Belopp i tkr -2016-12-31 -2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 377 378 -8 186
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m. 415 408
377 793 -7778
Betald skatt -8 462 -9 365
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital 369 331 -17 143
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 72 451 127 807
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -856 570 414 334
Kassaflode fran den I8pande verksamheten -414 788 524 998
Investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella tillgangar - -1 001 047
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1468 -897
Avyttring/minskning av finansiella tillgangar 601 731 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 600 263 -1001 944
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 50 000 425 000
Amortering av lan -525 000 -
Utbetald utdelning -4 000 -4 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -479 000 421 000
Arets kassafléde -293 525 -55 946
Likvida medel vid arets borjan -282 984 -227 038
Likvida medel vid arets slut -576 509 -282 984
Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys - moderforetaget
2016-01-01 2015-01-01
Belopp i tkr -2016-12-31 -2015-12-31
Betalda rantor och erhallen utdelning
Erhallen ranta 86 245 76 773
Erlagd rénta -72104 -61 631
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar -415 -408
-415 -408
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i tkr om inget annat anges
Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFN allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Moderféretagen tillimpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges
nedan under avsnittet "Moderféretaget".
Bolagets sate mm
Bolaget AxFast AB har sitt sate i Stockholm. Huvudkontorets adress &r Drottninggatan 78, 101 24 Stockholm.
Véarderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.
Materiella tillgangar
Med materiella anldggningstillgdngar menas forvaltningsfastigheter och de redovisas som tillgéng i balansrakningen, nar det pa
basis av tillgénglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan, som &r férknippad med innehavet, tillfaller
koncernen/féretaget och att anskaffningsvérdet for tillgangar kan beraknas pa ett tillférlitligt sétt.
Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisat vérde. Utgifter for Idpande underhall och
reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. Fér vissa av de materiella anlédggningstillgéngarna (se nedan) har
skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedomts vara vésentlig. Dessa tillgéngar har darfor delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.
Avskrivningsprinciper fér materiella anlaggningstillgangar
Anléggningstillgéngar skrivs av 6ver den berdknade ekonomiska livsléngden. Féljande avskrivningstider tillampas.
Koncernen Moderbolaget
Byggnader
- Stomme 50-100 ar -
- Stomkompletteringar 35ar -
- Fasad/fonster 25-50 ar -
- Yttertak 30-40 ar -
- Installationer 25-35 ar -
- Hyresgéstanpassningar 5-15 ar -
- Markanl&ggningar 20 ar -
Inventarier, verktyg och installationer 3-5ar 3-5ar
Lénekostnader

Lanekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hanfér sig, oavsett hur de upplanade medlen har anvants.

Nedskrivningar

De redovisade vérdena fér bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det finns nagon indikation pa
nedskrivningsbehov. Om nagon sé&dan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde som det hdgsta av nyttjandevardet
och nettofdrsaljningsvérdet. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det redovisade vérdet. Vid berdkning av
nyttjandevérdet diskonteras framtida kassafldden ill en rantesats fore skatt som &r ténkt att beakta marknadens bedémning av
riskfri rénta och risk férknippad med den specifika tillgangen. En tillgdng som &r beroende av andra tillgdngar anses inte generera
nagra oberoende kassafléden. En s&dan tillgang hanférs istéllet till den minsta kassagenererande enhet dér de oberoende
kassaflodena kan faststéllas. En nedskrivning reverseras om det har skett en féréndring av berdkningarna som anvandes for att
bestdmma atervinningsvérdet. En reversering gors endast i den utstrackning som tillgdngens bokférda vérde inte dverstiger det
bokférda vérdet som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning, om ingen nedskrivning skulle gjorts.
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Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Finansiella fordringar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn anskaffningsvardet)
i BFNAR 2012:1.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar vérderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde, inklusive eventuella transaktionsutgifter som
ar direkt hanforliga till forvarvet av tiligangen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande
rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har
redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepligtigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporéra skillnader och for méjligheten att i framtiden anvands skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur
det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld férvantats atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansforvarv bokférs i enlighet med vad képaren och séljaren &r éverns om i
affarsuppgorelsen och det finns ett dokumenterat samband mellan képeskillingen och képarens vérdering av den uppskjutna
skatteskulden. Ett rent substansforvarv ar ett forvarv av andelar i foretag dér huvudsakliga identifierbara tillgangar &r byggnader
och mark samt dar kdpeskillingen sa gott som uteslutande avser tillgangen med avdrag for fastighetslan och uppskjuten skatt.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa innevarande och
framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

| koncernbalansrékningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Avséttningar
En avséttning redovisas i balansrakningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en intréffad héndelse och
det &r sannolikt att ett utflode av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstillféllet varderas avséttningar till den basta uppskattningen av det belopp som kommer att krévas for att
reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprévas varje balansdag.

Ansvarsférbindelser

En ansvarsforbindelse redovisas inom linjen nar det finns:

- En mgjlig forpliktelse som harror till foljd av intréffade héndelser och vars férekomst endast kommer att bekréftas av en eller flera
osé&kra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intréffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intréffade hdndelser, men som inte redovisas som skuld eller avséttning eftersom det inte &r
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med
tillracklig tillforlighet.

Intékter
Det infléde av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rékning redovisas som intékt. Intékter
vérderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Kostnader som vidarefaktureras till hyresgést bruttoredovisas i resultatréakningen.
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Koncernredovisning

Dotterféretag

Dotterforetag ar foretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av réstetalet eller pa annat sétt har ett
bestdmmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebér en ratt att utforma ett foretags finansiella och operativa strategier

i syfte att erhalla ekonomiska férdelar. Redovisningen av rrelseforvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar att farvarvsanalysen
upprattas per den tidpunkt d& forvérvaren far bestammande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses forvérvaren och den
forvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tillimpningen av enhetssynen innebér vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill)
och skulder samt intdkter och kostnader medréknas i sin helhet dven for deldgda dotterforetag.

Anskaffningsvardet for dotterféretag beréknas till summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten fér erlagda tillgéngar med tillagg
av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade eget kapitalinstrument, utgifter som &r direkt hénférliga till rérelseférvarvet
samt eventuell tillaggskdpeskilling. | férvarvsanalysen faststélls det verkliga véardet, med nagra undantag vid forvérvstidpunkten

av forvarvade identifierbara tillgdngar och dvertagna skulder samt minoritetsintresse, Minoritetsintresse vérdras till verkligt

verkligt vérde vid férvarvstidpunkten. Fran och med férvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvarvade foretagets
Intdkter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Tillaggskopeskilling
Ar det vid forvarvstidpunkten sannolikt att kdpeskillingen kommer att justeras vid en senare tidpunkt och beloppet kan uppskattas
pa ett tillforlitligt satt, ska beloppet inga i det berdknade slutliga anskaffningsvardet for den férvérvade enheten.

Justering av férvarvsanalys

| det fall forutsattningarna for férvérvsanalysen &r ofullstandiga justeras denna for att battre aterspegla faktiska férhallanden vid
forvarvstidpunkten. Justeringarna gérs retroaktivt inom tolv manader efter forvarvstidpunkten. Justeringar senare &n tolv ménader
efter férvarvstidpunkten redovisas som en @ndrad uppskattning och bedémning.

Moderféretaget
Redovisningsprinciperna i moderféretaget verensstdmmer med de ovan angivna redovisningsprinciper i koncernredovisningen.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen. Det erhalina/ldmnade
koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Aktiesgartillskott som l&mnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i utbyte redovisas i
balansrakningen som en 6kning av andelens redovisade vérde.



AxFast AB

Org nr 556032-3379 13(20)
Not 1 Hyresintakter
Kontraktsforfallostrukturen avseende AxFast bestand framgar av efterféljande tabell, dar kontraktsvarde avser den totala
hyresvolymen under kontraktens I&ptider. Bostéder redovisas separat da den formella uppségningstiden ar 3 manader.
Kontraktsforfallostruktur per 2016-12-31 Kontraktsvarde, Tkr Andel av virdet
Kommersiellt, 16ptid
2017 45 087 2%
2018 126 931 2%
2019 251548 5%
2020 141 699 4%
2021+ 3160 916 87%
Summa 3726181 100%
Bostader 13 427
Totalt 3739 608
Not 2 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Koncernen och moderféretaget
KPMG
Revisionsuppdrag -657 -650
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget -112 -275
-769 -925
Not 3 Anstéllda, personalkostnader och arvoden till styrelse
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Medelantalet anstéllda
Moderforetaget
Sverige 11 12
Varav kvinnor 36% 42%
Koncernen totalt 1" 12
Varav kvinnor 36% 42%
Redovisning av kénsférdelning i foretagsledningar
Kénsférdelning i féretagsledningen 2016-12-31 2015-12-31
Andel kvinnor Andel kvinnor
Moderféretaget
Styrelsen 38% 29%
Ovriga ledande befattningshavare 0% 0%
Koncernen
Styrelsen 38% 29%

Ovriga ledande befattningshavare 0% 0%
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2016-01-01 2015-01-01
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader -2016-12-31 -2015-12-31
Moderféretaget
Léner och erséttningar 28 370 28 608
Summa 28 370 28 608
Sociala kostnader 12 402 12010
(varav pensionskostnader) (2 586) (2178)
Koncernen
Loner och ersattningar 28 370 28 608
Summa 28 370 28 608
Sociala kostnader 12 402 12010
(varav pensionskostnader) ' (2 586) (2178)
1) Av foretagets pensionskostnader avser 810 (f.4. 1.021 tkr) gruppen styrelse och VD.
Léner och andra erséttningar férdelade per land och mellan styrelseledaméter m.fl.
och évriga anstéllda 2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Moderféretaget
Sverige 28 370 28 608
Styrelse och VD 8 029 7 848
(varav tantiem) (5333) (4 933)
Ovriga anstéllda 23674 20 760
Totalt 28 370 28 608
Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Koncernen
Byggnader och mark -141 594 -125 445
Inventarier, verktyg och installationer -61703 -30 719
-203 297 -156 164
Moderféretaget
Inventarier, verktyg och installationer -415 -408
-415 -408
Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Koncernen
Resultat av forséljning av aktier och andelar i dotterbolag 401 475 -40
401 475 -40
Moderféretaget
Resultatandel HB Vedbéraren -733 -779
Resultat av férséljning av aktier och andelar i dotterbolag 387 432 230
386 699 -549
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Koncernen
Ranteintakter, dvriga 107 50
107 50
Moderféretaget
Rénteintakter, koncernforetag 86 232 76 811
Rénteintakter, dvriga 12 -38
86 244 76 773
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Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Koncernen
Réntekostnader, dvriga -97 216 -87 511
-97 216 -87 511
Moderféretaget
Réntekostnader, koncernforetag -15 358 -13 251
Réntekostnader, 6vriga -56 746 -48 380
-72 104 -61 631
Not 8 Skatt pa arets resultat 2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Koncernen
Aktuell skatt -2 064 -3760
Uppskjuten skatt -13 593 -9746
-15 657 -13 506
Moderféretaget
Aktuell skatt -1276 -3 592
Uppskjuten skatt 129 -
-1147 -3 592
2016-01-01 2015-01-01
Avstamning av effektiv skatt -2016-12-31 -2015-12-31
Koncernen Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 435392 22304
Skatt enligt géllande skattesats 22,0% -95 786 22,0% -4 907
Ej avdragsgilla kostnader 0,8% -3449 15,5% -3449
Ej skattepliktiga intakter -20,3% 88 325 0,0% -
Avskrivning av koncernmassigt dvervarde 1,2% -5274 18,0% -4016
Aterféring tidigare direktavdrag 0,3% -1159 5.2% -1159
Ovrigt -0,4% 1687 -0,1% 25
Redovisad effektiv skatt 3,6% -15 657 60,6% -13 506
2016-01-01 2015-01-01
Avstamning av effektiv skatt -2016-12-31 -2015-12-31
Moderbolaget Procent Procent
Resultat fore skatt 392 550 15175
Skatt enligt géllande skattesats 22,0% -86 361 22,0% -3339
Ej avdragsgilla kostnader 0,0% -126 0,5% -122
Ej skattepliktiga intakter -21,7% 85236 -0,2% 42
Schablonrénta pa periodiseringsfonder 0,0% -25 0,0% -27
Ovrigt 0,0% 129 0,7% 147
Redovisad effektiv skatt 0,3% -1147 23,0% -3592
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Not 9 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 7 469 892 6 373 569
Nyanskaffningar - 718 671
Aktiveringar 273 294 377 652
Avyttringar och utrangeringar -797 680 —
6 945 506 7 469 892
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -1177 976 -955 278
Arets avskrivning enligt plan -141 592 -125 445
Omeklassificeringar -219 -
Nyanskaffningar - -97 253
Avyttringar och utrangeringar 149 304 -
-1170 483 -1177 976
Redovisat varde vid arets slut 5775023 6291 916
Varav mark samt markanldaggning 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden 925978 900 857
Arets avskrivningar enligt plan -8 563 -9911
Nyanskaffningar 2 857 35032
Avyttringar -124 287 -
Redovisat vérde vid periodens utgang 795 985 925 978
Verkligt vdarde pa férvaltningsfastigheterna 11 547 300 10 686 900
(+- 10%) (+- 10%)
Verkligt varde baseras sig till 100% pa varderingar av utomstaende varderingsman med erkénda kvalifikationer och med
aktuella kunskaper av den typ och med de lagen som &r aktuella.
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2016-12-31 2015-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 430782 226 922
Nyanskaffningar 1468 78 845
Aktiveringar 193 364 125015
Avyttringar och utrangeringar -6 144 -
619 470 430782
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -136 646 -86 563
Omklassificeringar -132
Avyttringar och utrangeringar 6 144 12
Nyanskaffningar - -19 376
Arets avskrivning enligt plan -61 703 -30 719
-192 337 -136 646
Redovisat varde vid arets slut 427 133 294 136
Moderféretaget
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 3169 2286
Nyanskaffningar 1468 1045
Avyttringar och utrangeringar - -162
4637 3169
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -975 -581
Avyttringar och utrangeringar - 14
Arets avskrivning enligt plan -415 -408
-1.390 -975

Redovisat varde vid arets slut 3 247 2194
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Not 11 Pagaende nyanlaggningar och forskott av-
seende materiella anldggningstillgadngar 2016-12-31 2015-12-31
Koncernen
Vid arets borjan 322 295 225190
Nyanskaffningar 384 019 570 891
Aktiveringar -443 782 -471 331
Kostnadsféringar av arets nyanskaffningar -275 -2 455
Avyttringar -350 -
Redovisat varde vid arets slut 261 907 322 295
Not 12 Andelar i koncernforetag
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 2219 395 1743348
Inkép -251 476 406
Aktiedgartillskott 14 031 420
Forsélining -122 651 -
Likvideringar 17127
Resultatandel Vedbéararen 18 HB -733 -779
Redovisat virde vid arets slut 2092 664 2219 395
Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
2016-12-31 2015-12-31
Antal Andel Redovisat Redovisat
Dotterféretag / Org nr andelar i%1) vérde vérde
AxCity Fastighets, 556574-6350 54 000 100,0 144 907 144 907
AxCity Jakob 11 Fastighets AB, 556462-4749 1000 000 100,0 476 155 476 407
AxCity Jordbromalm 3:3 AB, 556716-2200 1000 100,0 6159 6159
AxCity Orgelpipan 4 AB, 556806-1435 50 000 100,0 - 93 783
AxCity Pilen 18 Fastighets AB, 556689-5263 1000 100,0 319 319
AxCity Vildmannen 10 AB, 556689-9968 1000 100,0 1032 298
AxLogistik Nord AB, 556950-8855 50 000 100,0 100 100
AxReal Estate Sydost AB, 556606-3565 100 100,0 3205 3205
AxReal Estate Nordost AB, 556606-3425 100 100,0 1246 826
AxReal Syd AB, 556606-3649 100 100,0 - 100
Bryggmaéstaren Fastighets AB, 556893-5729 50 000 100,0 392 359 392 359
D Backa 22:3 Fastighets AB, 556660-7551 1000 100,0 17 289 17 289
D Backa 22:8 Fastighets AB, 556606-3839 100 100,0 47 713 47 713
D Magasinet 1 Fastighets AB, 556606-3870 100 100,0 - 266
Dragarbrunn 23:1 Fastighets AB, 556409-4604 600 100,0 44 091 44 091
Dragarbrunn 23:3 Fastighets AB, 556606-2807 100 100,0 66 344 66 344
Fastighets AB Master Mikael, 556322-2297 100 000 100,0 42 260 42 260
FAB Stockholm Sporren 16, 556740-9429 1000 100,0 112 569 99 692
Fastighets AB Taktackaren, 556055-0260 1000 100,0 231724 231724
Fargaren 25 Fastighets AB, 556606-2708 100 100,0 - 25769
Forradsvégen 27 Fastighets AB, 556606-2765 100 100,0 - 2998
Glasburken 1 Fastighets AB, 556606-3466 100 100,0 10 265 10 265
Graset 19 Fastighets AB, 556606-2864 100 100,0 - 14 591
Handels AB Vox, 556025-5332 1000 100,0 486 486
Importoren 1 Fastighets AB, 556606-2617 100 100,0 - 2170
Ingelsta Fastighets AB, 556606-3664 100 100,0 - 100
Nedra Runby 1:57 Fastighets AB,556606-3706 100 100,0 24113 24113
Torgvagen AB, 556948-4552 1000 100,0 415 634 415 634
Vedbéraren 18 HB, 916506-7480 52,0 54 594 55327
Vrangelsro 5:4 Fastighets AB, 556739-7723 1000 100,0 100 100
2 092 664 2219395
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dvernsstdmmer med andelen av résterna
for totalt antal aktier.
Not 13 Fordringar hos koncernféretag
2016-12-31 2015-12-31
Moderféretaget
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 2089621 1663875
Tillkommande fordringar 425746
Reglerade fordringar -531 207

Redovisat virde vid arets slut 1558 414 2089 621
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2016-12-31 2015-12-31
Koncernen
Forsakringspremier 1031 796
Tomtréttsavgéld 17 031 4764
Ovriga poster 6 786 20 456
24 848 26 016
2016-12-31 2015-12-31
Moderféretaget
Férsakringspremier 1031 796
Ovriga poster 922 907
1953 1703
Not 15 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 630 232 843 disponeras enligt féljande.
Utdelning, 40 000 aktier a 100 kr per aktie 4000 000
Balanseras i ny rakning 2626 232 843
Summa 2630 232 843
Not 16 Antal aktier och kvotvérde
2016-12-31 2015-12-31
Antal aktier 40 000 40 000
Kvotvarde 100 100
Not 17 Avsaéttningar for uppskjuten skatt
Redovisat varde Skattemassigt varde Temporar skillnad
Koncernen

Materiella anlaggningstillgangar 6 464 063 6 053 831 410 232
Ovriga temporéra skillnader - - —
6 464 063 6 053 831 410 232
2015-12-31 Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Koncernen
Temporér skillnad skattemassig
och bokféringsméssig avskrivning 2155 90 106 -87 951
Pensionsavsattningar 724 - 724
22% av obeskattade reserver - 32 286 -32 286
2879 122 392 -119 513
2016-12-31 Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Koncernen
Temporér skillnad skattemassig
och bokféringsméssig avskrivning 1403 90 251 -88 848
Pensionsavsattningar 853 — 853
22% av obeskattade reserver - 44 212 -44 212
2 256 134 920 -132 207
2015-12-31 Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Moderbolag
Pensionsavséttningar 724 = 724
724 - 724
2016-12-31
Netto
Moderbolag
Pensionsavsattningar 853 - 853
853 - 853
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut, langfristiga
2016-12-31 2015-12-31
Koncernen
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 3 046 302 3108 057
3046 302 3108 057
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2016-12-31 2015-12-31
Koncernen
Forutbetalda hyresintakter 137 473 107 091
Upplupna personalkostnader 54 223 35621
Upplupna réntekostnader 14 119 13153
Periodiserade fastighetskostnader 4080 16 531
209 895 172 396
2016-12-31 2015-12-31
Moderféretaget
Upplupna personalkostnader 54 223 35621
Upplupna réntekostnader 9985 9232
Ovriga poster 553 1001
64 761 45 854
Not 20 Stéllda sékerheter och eventulforpliktelser
2016-12-31 2015-12-31
Koncernen
Stallda sékerheter Inga Inga
F6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 3780892 4179 208
3780892 4179 208
Ovriga stéllda panter och sékerheter Inga Inga
Summa stéllda sékerheter 3780892 4179 208
Sedvanliga covenanter finns i form av belaningsgrad i forhallande till fastigheternas marknadsvérde,
rantetdckningsgrad samt dgarforhallande.
Eventualforpliktelser Inga Inga
2016-12-31 2015-12-31
Moderféretaget
Stéllda sakerheter Inga Inga
For egna skulder och avséttningar Inga Inga
Summa stéllda sdkerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser
Borgensforbindelser till férman for koncernforetag 3771642 4169 658
Ansvar for skulder i HB Vedbéraren 3190 62 815
3774832 4232 473

Not 21 Véasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser har intréffat efter balansdagen som paverkar bedémningen av AxFasts finansiella stéllning.
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Not 22 Koncernuppgifter

Foretaget &r ett helagt dotterforetag till AxFast Holding BV med sate i Nederldanderna. AxFast Holding BV &gs
i sin tur av AxFast Holding AB org.nr. 556740-9437.

Av moderforetagets omséttning har 100 procent fakturerats till koncernbolag. | dvrigt har inga inkép eller férsaljningar
skett inom koncernen.

Stockholm den 5 april 2017
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RevisIonsPeratlelse

Till bolagsstdmman i AxFast AB, org. nr 556032-3379

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér AxFast AB for ar 2016.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stalining per den 31 december 2016 och av dessas
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och fér koncernen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger
en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll som
de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren fér bedémningen av
bolagets och koncernens forméaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &ar
hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséattande
av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.
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— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden géra att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
déaribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett s&tt som ger en
rattvisande bild.

— inh&mtar vi tillrackliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
afférsaktiviteterna inom koncernen fér att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
6vervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
férvaltning for AxFast AB fér ar 2016 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VVart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande
bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Den verkstéllande direktéren ska skota den I6pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
Gverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 5 april 2017

KPMG AB

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningséatgérder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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