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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Koncernen

Samtliga fastighetsbolag inom AxFast koncernen &gs av AxFast AB. Forvaltningen sker i AxFast AB
dér all personal &r anstalld,

Viktiga héndelser

AxFast AB har under 2011 forvarvat tre fastigheter via bolagsforvarv till ett totalt underliggande fastighets-
vérde om 389 Mkr. Bolaget har fortsatt projekteringsarbetet for de tvad kommande storre handelsprojekten

i Uppsala och Lund. Projektstart for de bada om- och tillbyggnadsprojekten ar beddomd till hésten 2012.

Per 2011-12-31 ager AxFast AB 30 fastigheter via dotterbolag. Marknadsvérdet har bedémis till 5 009 Mkr
och samtliga fastigheter utom en har vérderats externt av Forum Fastighetsekonomi.

Vérderingen resulterade i att bolaget har aterlagt tidigare gjorda nedskrivningar av fastigheterna med 3 Mkr,

Koncernens nettoomséttning, resultat och balansomslutning i Mkr

2011 2010 2009 2008 2007 2006 2005
Nettooms attning 318 308 282 261 248 239 299
Resultat efter finansiella poster 51 231 144 76 203 330 389
Balansomslutning 3897 3694 3 463 3256 2774 2789 2 597

Investeringar
Koncernens investeringar i befinlliga materiella anldggningstillgangar i form av ny- och tillbyggnad
uppagick till 13 Mkr.

Finansiell stélining

Koncernens kassaflode fran den lépande verksamheten uppgick till -89 Mkr. Arets kassaflode
uppgick till -102 Mkr. Likvida medel uppgick per den 31 december 2011 till 128 Mkr. Koncernens
externa rantebdrande upplaning uppgick till 1 744 Mkr. Koncernens nettoskuldsattningsgrad
(réntebdrande lan minus likvida medel i relation till eget kapital) var vid arels slut 83 %. Det synliga
egna kapitalet | koncernen per den 31 december 2011 uppgick till 1 941 Mkr. Soliditeten (berdknad
som synligt eget kapital i relation till totalt kapital} uppgick till 50%.

Moderféretaget

Moderforetagets verksamhet omfattar leknisk och ekonomisk férvaltning av koncernens fastigheter.
Redovisad nettoomséattning utgjorde 28 Mkr (31). Moderbolaget finansieras genom forvaltnings-
arvoden frén dotterbolag. Resultatet efter finansiella poster uppgick till 27 Mkr (218). Moder-

foretagels egna kapital per 31 december 2011 uppgick till 2 017 Mkr (2 065). Antalet anstélida vid arets
slut var 12 (12).

Hallbart foretagande

AxFast arbetar for att langsiktigt &ga, férvalta, nyproducera och forédla fastigheter sa att det sker pa ett
miljdanpassal sétt. Vi vill genom ett aktivt miljbarbete, sténdiga forbattringar och férebyggnade atgarder
verka for att vara hyresgaster erbjuds en tilltalande och sund boende- och lokalmiljo. Det vi gér ska vara
bra f6r vara kunder och miljtn, idag och i framtiden. AxFast har gjort en rejél forflyttning vad géller hallbart
foretagande. Fran och med 2011 kdper bolaget endast gron el, vi klimatkompenserar var egen
CO%belastning, vi véljer om majligt tag fore flyg nar vi reser, vi anvéinder endast miljdméarkt kontors-
material och vi haller pa att miljdinventera var fastighetsbestand.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Koncernen

AxFast koncernens fastighetsbestand ar koncentrerat till fem expansiva regioner. Stockholm,

Norrképing, Goteborg, Uppsala samt Oresundsregionen. Det langsiktiga malet &r tre vardemassigt
balanserade fastighetsportféljer inom handel och logistik | Sverige samt kommersiella fastigheter i
Stockholm. Fastighetsbestandet ska utgéras av en stabil bas med fastigheter som ger sékra, langsiktiga
kassafléden, en del som omsétts utifran konjunkturlaget, samt en mindre del projektinriktade fastigheter.
Samtliga fastigheter i portf6ljen ska ha ett mycket bra lage pa den lokala marknaden. Fastighetsportfélien
ska kannetecknas av balans mellan avkastning och risk.

Konjunkturuppgangen i varldsekonomin avstannade under 2011. Under sommaren skapades en véxande
oro for ett antal landers statsfinanser vilket resulterade i en turbulens pa de finansiella marknaderna med
fallande borskurser som foljd. Den internationella svackan paverkar tydligt den svenska ekonomin som en
folid av vart exportberoende, samtidigt som bérsfallet slar mot bade hushall och féretag. Exporten aviar
betydligt under 2012 och bidrar dérmed till en snabb inbromsning i BNP-tillvaxten. Dessutom beddms de
reala disponibla inkomsterna under 2012 och 2013 stiga med mattliga en procent per ar som en féljd av
en svagare arbelsmarknad och uteblivna skattesankningar. Sammantaget gérs bedomningen att BNP
kommer att vdxa med cirka 1 procent for 2012 och 2,5 procent for 2013.
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For kontorsmarknaden i Stockholm bedoms dock forutsattningarna for fortsatt hyrestillvéxt och avtagande
vakanser fortfarande som relativt goda. Sysselsttningstillvixten &r fortsatt god i hela 1dnet och det finns
fortfarande en god efterfragan pa moderna kontorslokaler, samtidigt som nytillskottel av nya kvadrat-
meter pa marknaden den ndrmaste tiden &r begrénsad.

Detaljhandeln har en imponerande period bakom sig med 15 ar av obruten tillvéxt. Prognoserna for den
kommande tvaarsperioden ser daremot nagot svagare ut som en foljd av mattliga reala inkomstokningar,
forsamrat fortroende hos hushallen for den framtida ekonomiska utvecklingen, urholkade férmégenheter
i och med borsfallet samt fragetecken kring bostadsprisernas utveckling. | de mer endimensionella kop-
ceniren och retailparkerna ses nu stigande vakansgrader och sjunkade hyror. En viss utslagning kan
&ven skbnjas da butikskedjorna konsoliderar sina verksamheter. | centrala innerstadsldgen och starka
véletablerade externa handelsplatser, dar AxFasts handelsbestand finns, gérs bedémningen att férut-
sattningarna for fortsatt ldga vakanser och bibehallina hyresnivaer &r goda.

Risker
AxFasts risker kan i huvudsak delas upp i tva kategorier, affirsmassiga och finansiella risker.

De affarsmassiga riskerna &r en naturlig del av bolagets verksamhet och utgtrs av risker for forlorade
hyresintékter, uppstaende av vakanser samt vardeférandringar i fastighetsbestandet.

For att reducera affarsrisken har bolaget valt att koncentrera fastighetsbestandet till regioner med stabil
tillvaxt. Fastigheterna ligger i utvalda |&gen och har en stabil och differentierad hyresgéststruktur och en
vél fordelad forfallostrukiur avseende hyresstocken. En féréndring av hyresintdkterna med 1 procent
per 1 januari 2012 skulle paverka 2012 ars resultat med 3 Mkr.

Finansiella risker &r de risker som bolaget ar exponerat mot genom skuldportféljen. Bolaget stravar efter
en lag finansiell risk och belaningen &r i jAmférelse med branschen i 6vrigt lag. Soliditeten uppgar vid
arsskiftel till 50 procent och den justerade soliditeten (dar hansyn tagits till dvervardena pa fastigheterna)
uppgar till 59 %. Rantekostnaderna utgdr den enskilt stdrsta kostnadsposten for AxFast och
férutsatiningarna pa rantemarknaden kan férédndras snabbt. Vid hantering av ranterisken tas alltid
hansyn till hur kdnslig bolagets balans- och resultatrdkning &r for réantefdréndringar. Finansieringen

laggs i forsta hand upp med kort bindningstid och rénterisken hanteras sedan med hjélp av derivat.
Bolagets genomsnittliga rantebindningstid uppgick vid arsskiftet till 4,1 ar. En férandring av
marknadsrantan med +/- 1%-enhet ger en kassaflodeseffekt om -/+ 5 Mkr for 2012.

Bolagets fastigheter redovisas till anskaffningsvérde i balansrdkningen. AxFast marknadsvarderar
med hjalp av Forum Fastighetsekonomi sitt fastighetsbestand tva ganger per ar for att identifiera eventuellt
nedskrivningsbehov. Nedskrivning gérs om marknadsvérdet till vésentlig del understiger redovisat varde.

Vardeforandringar i fastighetsbestandet paverkas i hog grad av hur AxFast lyckas utveckla och

foradla fastighetsbestandet samt kund- och avtalsstrukturen. Fastighetsvérdenas utveckling pa-

verkas av férandringar i rantelaget, den allmanna konjunkturutvecklingen, férvantningar pa hyres-
tillvéixt, den lokala utbuds- och efterfragebalansen, majligheten till 1anefinansiering samt
avkastningskravens utveckling. Vid arets utgang uppgick fastigheternas redovisade vérde till 3 758 Mkr
och fastigheterna marknadsvarderades till 5 009 Mkr.

Forslag till disposition betriaffande bolagets vinst eller forlust
Styrelsen och verkstallande direktdren foreslar att kr 2 012 173 540 disponeras enligt foljande.

Utdelning, 40 000 aktier & 100 kr per aktie 4 000 000
Balanseras i ny rékning 2008 173 540
Summa 2012173540

Koncernens fria kapital per 31 december 2011 uppgick till 1 935 787 Tkr. Nagon 6verforing till
bundna reserver kommer inte att ske.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen &r férsvarlig med regler i ABL 17 kap 3§.
Utdelning beddms inte hindra bolaget eller koncernféretagen fran att fullgéra sina forpliktelser pa
kort eller lang sikt, inte heller fran att gora erforderliga investeringar.

Vad betréaffar foretagets resultat och stéllining i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrdkningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning - koncernen

2011-01-01 2010-01-01
Belopp i tkr Not -2011-12-31 -2010-12-31
Nettoomsattning 317 947 308 110
Ovriga rérelseintakter - -
317 947 308 110
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -54 431 -58 965
Ovriga externa kostnader 1 -42 537 -39 134
Personalkostnader 2 -18 440 -21 564
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 3 -99 476 -93 137
Nedskrivningar/reverseringar 3 2630 98 690
Rorelseresultat 105 693 194 000
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 4 -56 83784
Ranteintékter och liknande resultatposter 5 1717 438
Réantekostnader och liknande resultatposter 6 -56 482 -46 841
Resultat efter finansiella poster 50 872 231 381
Skatt pa arets resultat 7 -13 798 -21 582
Arets resultat 37074 209 799
Balansrédkning - koncernen
Belopp i tkr Not  2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 3724 521 3415 601
Inventarier, verktyg och installalioner 9 27 917 32 679
Pagaende nyanldggningar avseende
materiella anldggningstillgangar 10 8 884 4000
3761322 3452 280
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 14 -
14 -
Summa anlidggningstillgangar 3761336 3452 280
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 460 706
Ovriga fordringar 1346 3129
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 6 490 8 420
8296 12 255
Kassa och bank 127 750 229 375
Summa omsittningstillgangar 136 046 241 630

SUMMA TILLGANGAR 3 897 382 3693910
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Balansriakning - koncernen

Belopp i tkr Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 1
Bundet eget kapital
Aktiekapital (40 000 aktier) 4 000 4000
Bundna reserver 842 843
4 842 4 843
Fritt eget kapital
Fria reserver 1898 713 1777 901
Arets resultat 37 074 209 799
1935 787 1987 700
1940 629 1992 543
Avséttningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 15 14 946 2 877
14 946 2 877
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 1044 080 1193724
1044 080 1193724
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 699 834 330 530
Leverantorsskulder 10 191 12 838
Aktuella skatteskulder 2673 6 249
Ovriga skulder 89 198 65 838
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 95 831 89 311
897 727 504 766
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 897 382 3693910

Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser - koncernen

Belopp i thr 2011-12-31 2010-12-31

Stallda sdkerheter
Fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 1816 240 1585 240

1816 240 1585 240
Ovriga stéllda panter och sékerheter Inga Inga
Summa stéllda sdkerheter 1816 240 1585 240

Sedvanliga covenanter finns i form av belaningsgrad i férhéllande till fastigheternas marknadsvérde,
réntetdckningsgrad samt dgarforhallande.

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys - koncernen

2011-01-01 2010-07-01
Belopp i thr -2011-12-31 -2010-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 50 872 231 381
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodel, m.m, 91 601 -86 320

142 473 145 061

Betald skatt -3 399 -755
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 139 074 144 306
Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning(+) av rérelsefordringar 4721 -64 079
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -224 166 62 237
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -80 371 142 464
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterféretag -60 133 -110 666
Awvyttring av dotterféretag - 100 832
Férvarv av materiella anldggningstiligangar -16 122 -150 944
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 1 350
Kassaflode fran investeringsverksamheten -76 254 -160 428
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 105 000 1524 254
Amortering av lan - -1 464 284
Utbetald utdelning -50 000 -13 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 55 000 46 970
Arets kassafléde -101 625 29 006
Likvida medel vid arets bérjan 229 375 200 369
Likvida medel vid arets slut 127 750 229 375

Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys - koncernen

2011-01-01 2010-01-01
Belopp i tkr -2011-12-31 -2010-12-31
Betalda rintor och erhallen utdelning
Erhallen ranta - 438
Erlagd rénta - -46 841
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 96 779 -5 653
Vinst avyttring dotterféretag e -85 945
Ovriga avsattningar -5178 5178

91 601 -86 320
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Resultatrakning - moderféretaget

2011-01-01 2010-01-01
Belopp i thkr Not -2011-12-31 -2010-12-31
Nettoomséttning 27 588 30 688
Ovriga rorelseintékter - 94
27 588 30782
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 1 -9 081 -9 054
Personalkostnader 2 -18 440 -21 564
Avskrivningar- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 3 -67 -165
Rorelseresultat - -1
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 4 1934 193 301
Rénteintakter och liknande resultatposter 5 35 367 54 883
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -10 462 -30 236
Resultat efter finansiella poster 26 839 217 947
Skatt pa arets resultat 7 -6 370 -7 017
Arets resultat 20 469 210930
Balansriakning - moderféretaget
Belopp i tkr Not 2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 9 267 270
267 270
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 1 845 100 780 865
845 100 780 865
Summa anldggningstillgangar 845 367 781135
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 232
Fordringar hos koncernféretag 12 1304 435 1197 415
Ovriga fordringar 480 2 167
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 1292 1368
1 306 207 1201 182
Kassa och bank 546 689 756 428
Summa omséttningstillgangar 1 852 896 1957 610

SUMMA TILLGANGAR 2698 263 2738745
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Balansrakning - moderforetaget

Belopp i tkr Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Aktiekapital (40 000 aktier) 4000 4 000
Bundna reserver 800 800
4 800 4 800
Fritt eget kapital
Fria reserver 1891 705 1848 986
Arets resultat 20 469 210 930
2012174 2059 916
2016 974 2064 716
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1485 1581
Skulder till moderféretag 52 900 67 500
Skulder till koncernféretag 619 067 595 688
Skatteskuld - 184
Ovriga skulder 3143 2908
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 4 694 6 168
681 289 674 029
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 698 263 2738 745
Stéllda sakerheter och ansvarsférbindelser - moderféretaget
Belopp i tkr 2011-12-31 2010-12-31
Stéllda sdkerheter Inga Inga
Ansvarsforbindelser
Borgensforbindelser till forman for koncernforetag 1629 254 -
Ansvar for skulder i HB Vedb&raren 59 240 59 413
1688 494 50 413
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Kassaflodesanalys - moderforetaget

2011-01-01 2010-01-01
Belopp | tkr -2011-12-31 -2010-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 26 839 217 947
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m. -2 564 -194 582

24 275 23 365

Betald skatt -55 -741
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 24 220 22 624
Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning(+) av rorelsefordringar -105 025 378 994
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -17 266 -582 780
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -98 071 -181 162
Investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella tillgangar -61 605 -111 072
Férvarv av materiella anldggningstillgangar -63 -300
Avyttring av materiella anldggningstillgangar - 350
Avyttring/minskning av finansiella tillgangar — 1281 316
Kassaflode fran investeringsverksamheten -61 668 1170294
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan - -1 167 074
Utbetald utdelning -50 000 -13 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -50 000 -1 180 074
Arets kassafléde -209 739 -190 942
Likvida medel vid arets borjan 756 428 947 370
Likvida medel vid arets slut 546 689 756 428

Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys - moderforetaget

2011-01-01 2010-01-01
Belopp i tkr -2011-12-31 -2010-12-31
Betalda réntor och erhallen utdelning
Erhallen réanta 35 368 54 883
Erlagd rénta -10 464 -30 236
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar -2 564 -111 922
Rearesultat avyttring av rorelse/dotterféretag — -82 660

-2 564 -194 582
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i tkr om inget annat anges

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad samt Redovisningsradets rekommendationer RR 1:00 Koncernredovisning och
RR 9 Inkomstskatter.

Bolagets site mm
Bolaget AxFast AB har sitt sate i Stockholm. Huvudkonlorets adress &r Drottninggatan 78,
101 24 Stockholm.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats ill anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Materiella tillgangar

Med materiella anlaggningstillgdngar menas forvaltningsfastigheter och de redovisas som tillgang
i balansrdkningen, ndr det pa basis av tillganglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan, som &r forknippad med innehavet, tillfaller koncernen/foretaget och att
anskaffningsvéardet for tillgangar kan bergknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande ulgifter

Tillkommande utgifter 1&ggs till anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda forbattras i
forhallande till den nivd som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper fér materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Koncernen Moderbolaget
Byggnader 1,3-4,0% ar
Markanldggningar 5% ar
Inventarier, verktyg och installationer 20-30% ar 20-30% ar

Lanekostnader
Lanekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hanfor sig, oavsett hur de upplanade
medlen har anvants.

Nedskrivringar

De redovisade vardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om
det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov. Om nagon sadan indikation finns, berdknas
tillgangens atervinningsvarde som det higsta av nyttjandevérdet och nettoforsaljningsvardet.
Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. Vid berdkning av
nyttjandevardet diskonteras framtida kassafléden till en réntesats fore skatt som &r ténkt att
beakta marknadens beddmning av riskfri rénta och risk forknippad med den specifika tillgangen.
En tillgdng som &r beroende av andra lillgangar anses inte generera nagra oberoende
kassafldden. En sadan tillgang hanfors istéllet till den minsta kassagenererande enhet dér de
oberoende kassaflédena kan faststéllas.

En nedskrivning reverseras om det har skett en férdndring av berdkningarna som anvéndes for
att bestdmma atervinningsvardet. En reversering gors endast i den utstrackning som till-
gangens bokférda varde inte dverstiger det bokférda vardet som skulle ha redovisats, med
avdrag for avskrivning, om ingen nedskrivning skulle gjorts.
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Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Skatt
Foretaget och koncernen tillampar Redovisningsradets rekommendation RR 9 Inkomstskatter.
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Skatier redovisas i resultatrakningen utom da underliggande transaktion redovisas direkt

mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital. Aktuell skatt

ar skatt som skall betalas eller erhdlias avseende aktuellt &r och har berdknats till 26,3%. Hit hor
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra
skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen
beréknas pa hur de temporéra skillnaderna forvantas bli utjgmnade och med tillampning av de
skattesalser och skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporara
skillnader beaktas inte i skillnader hanférliga till andelar i dotter- och intresseforetag som inte
forvantas bli beskattade inom dverskadlig framtid. For poster som redovisas i resullatrakningen,
redovisas dven ddrmed sammanhangande skatteeffekter i resultatrakningen. Skatteeffekter av
poster som redovisas direkt mot eget kapital redovisas mot eget kapital.

| koncernredovisningen delas daremot obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och
eget kapital.

Uppskjuten skatteskuld har berdknats med 26,3%. Vid forvarv av dotterbolag har varderingen av
uppskjuten skatt baserats pa den skatt som angetts i képeskillingen, sa kallade substansforvary
enligt Redovisningsradet rekommendation RR9 Inkomstskatter.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskotts-
avdrag redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att
medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Intékter

Redovisning av intakter sker enligt BFNAR 2003:3, intdkter.

Intékterna redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas med
avdrag for lBmnade rabatter. Hyresintékter aviseras i forskott och periodisering av hyror sker
s3a att endast den del som beldper pa perioden redovisas som intakt.

Kostnader som vidarefaktureras till hyresgést bruttoredovisas i resultatrdkningen.

Koncernredovisning
Koncernredovisning har upprattats i enlighet med Redovisningsradets rekommendation RR 1:00

Dofterféretag

Dotterféretag ar foretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50% av
rostetalet eller pa annat sétt har ett bestdmmande inflytande éver den driftméssiga och
finansiella styrningen. Dotterfretag redovisas i normalfallet enligt férvarvsmetoden,

Koncernbidrag och aktiedgartiliskoft
Foretaget redovisar koncernbidrag och aktiedgariiliskott i enlighet med uttalandet fran
Redovisningsradet Akutgrupp URA7.

Aktiedgartillskott fors direki mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar
hos givaren, i den man nedskrivning €] erfordras.

Koncernbidrag redovisas enligt ekonomisk innebdrd. Det innebér att koncernbidrag som lamnats
i syfte att minimera koncernens totala skatt redovisas direkt mot balanserade vinstmedel efter
avdrag for dess aktuella skatteeffekt.

Koncernuppgifter

Foretagel &r hetéagt dotterforetag till Axessar AB, org nr 556013-3463 med sate i Stockholm
vars moderforetag &r AxFast B.V. med séate i Nederldanderna.

Av moderforetagets nettoomsattning har 100 procent fakturerats till koncernbolag. | dvrigt har
inga inkdp eller forsaljningar skett inom koncernen.



AxFast AB
Org nr 556032-3379

Not1  Arvode och kostnadsersittning till revisorer

2011-01-01 2010-01-01
-2011-12-31 -2010-12-31
Koncernen och moderféretaget
KPMG
Revisionsuppdrag -700 ST77
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget - -
Skatteradgivning - -
Andra uppdrag = -232
-700 -1 009
Not2  Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse
2011-01-01 2010-01-01
-2011-12-31 -2010-12-31
Medelantalet anstéllda
Moderféretaget
Sverige 12 12
Varav kvinnor 42% 42%
Koncernen totalt 12 12
Varav kvinnor 42% 42%
Redovisning av konsférdelning i foretagsledningar
Koénsfordelning i féretagsledningen 2011-12-31 2010-12-31
Andel kvinnor Andel kvinnor
Moderféretaget
Styrelsen 13% 13%
Ovriga ledande befattningshavare 20% 20%
Koncernen
Styrelsen 13% 13%
Ovriga ledande befattningshavare 20% 20%
2011-01-01 2010-01-01
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader -2011-12-31 -2010-12-31
Moderfdretaget
Léner och ersattningar 11 766 12 892
Summa 11 766 12 892
Sociala kostnader 5 669 7900
(varav pensionskostnader) ' (1 445) (2 987)
Koncernen
L&ner och erséttningar 11 766 12 892
Summa 11 766 12 892
Sociala kostnader 5669 7 900
(varav pensionskostnader) ' (1 445) (2 987)

1) Av foretagets pensionskostnader avser 704 (f.4. 1 256 tkr) gruppen styrelse och VD.
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Loéner och andra erséttningar férdelade per land och mellan styrelseledaméter m.fl.

och dvriga anstélida 2011-01-01 2010-01-01
-2011-12-31 -2010-12-31

Moderfdretaget

Sverige

Styrelse och VD 3291 2611

Ovriga anstéllda B 475 10 281

Totalt 11 766 12 892

Not3  Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

2011-01-01 2010-01-01
-2011-12-31 -2010-12-31
Koncernen
Byggnader och mark -90 752 -84 682
Inventarier, verktyg och installationer -8 724 -8 455
Nedskrivning av byggnader - -4 868
Reversering av tidigare nedskrivningar 2630 103 558
-96 846 5553
Moderféretaget
Inventarier, verktyg och installationer -67 -165
-67 -165
Not4  Resultat fran andelar i koncernforetag
2011-01-01 2010-01-01
-2011-12-31 -2010-12-31
Koncernen
Resultat av férséljning av aktier och andelar i dotterbolag -56 83 784
-56 83784
Moderforetaget
Aterférda nedskrivningar 2 630 116 955
Resultatandel HB Vedbé&raren -640 -1281
Resultat av forsaljning av aktier och andelar i dotterbolag -56 82 495
Nedskrivning aktier och andelar i dotterbolag - -4 868

1934 193 301
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Not5  Rinteintdkter och liknande resultatposter

2011-01-01 2010-01-01
-2011-12-31 -2010-12-31
Koncernen
Ranteintakter, dvriga 1717 438
1717 438
Moderfiretaget
Ranteintakter, koncernforetag 33734 54 561
Réanteintakter, évriga 1633 322
35 367 54 883
Not6  Rintekostnader och liknande resultatposter
2011-01-01 2010-01-01
-2011-12-31 -2010-12-31
Koncernen
Rantekostnader, dvriga -56 482 -46 841
-56 482 -46 841
Moderfiretaget
Rantekostnader, koncernforetag -4 222 -3218
Rantekostnader, dvriga -6 239 -27 018
-10 462 -30 236
Not7  Skatt pa arets resultat 2011-01-01 2010-01-01
-2011-12-31 -2010-12-31
Koncernen
Aktuell skatt -14 -1260
Skatt avseende koncernbidrag -13913 -17 752
Uppskjuten skatt 129 -2 570
-13798 -21 582
Moderféretaget
Aktuell skatt 129 -741
Skatt avseende koncernbidrag -6 499 -6 276

-6 370 -7 017
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Not8 Byggnader och mark

2011-12-31 2010-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 3790533 3491137
Nyanskaffningar 406 329 345 587
Aktiveringar 4652 164 565
Awvyttringar och utrangeringar - -210 756
4201514 3790533
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -370 064 -309 412
Arets avskrivning enligt plan -90 752 -84 701
Nyanskaffningar -13 939 -18
Avyttringar och utrangeringar - 24 067
-474 755 -370 064
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan -4 868 -103 455
Under aret aterforda nedskrivningar 2 630 103 455
Arets nedskrivningar - -4 868
-2 238 -4 868
Redovisat varde vid arets slut 3724 521 3415601
Varav mark samt markanlaggning 2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden 728 764 759 597
Arets avskrivningar enligt plan -9 339 -8 078
Nyanskaffningar 27 672 18 045
Avyttringar - -41 800
Redovisat varde vid periodens ulgang 747 097 728 764
Marknadsvarde pa forvaltningsfastigheter 5008 700 4 336 500
2011-12-31 2010-12-31
Koncernen
Taxeringsvéarden, byggnader 1691 109 1627 794
Taxeringsvarden, mark 894 206 846 654

2585 315 2 474 448
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2011-12-31 2010-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bodrjan 61 067 59 662
Nyanskaffningar 64 1 800
Aktiveringar 3897 -
Avyttringar och uirangeringar -37 -395
64 991 61 067
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -28 388 -19 817
Awyttringar och utrangeringar 37 210
Nyanskaffningar - -164
Arets avskrivning enligt plan -8 723 -8 617
-37 074 -28 388
Redovisat virde vid arets slut 27 917 32679
Moderféretaget
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 1375 1470
Nyanskaffningar 64 300
Awvyttringar och utrangeringar -37 -395
1402 1375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 105 -1 150
Avyttringar och utrangeringar 37 210
Arets avskrivning enligt plan -67 -165
-1135 -1105
Redovisat virde vid arets slut 267 270
Not 10 Pagaende nyanldggningar och forskott av-
seende materiella anldggningstillgangar 2011-12-31 2010-12-31
Vid arets borjan 4 000 103 287
Nyanskaffningar 13433 62 869
Aktiveringar -8 549 -139 898
Kostnadsfdringar av arets nyanskaffningar - -3 628
Avyttringar - -18 630
Redovisat vérde vid arets slut 8 884 4000
Not 11  Andelar i koncernféretag
2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 785733 702 400
Ink&p 62 245 111 072
Aktiedgartillskott - 3050
Forséljning - -25 707
Omklassificeringar -640 -5 082
847 338 785733
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan -4 868 -120 755
Under aret aterforda nedskrivningar 2630 116 955
Omeklassificeringar - 3 800
Arets nedskrivningar - -4 868
-2 238 -4 868

Redovisat varde vid arets slut 845 100 780 865
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Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
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2011-12-31
Antal Andel Redovisat
Dotterforetag / Org nr andelar i% 1) varde
AxCity 1 AB, 556666-8579 1000 100.0 100
AxCity 10 AB, 556740-9437 1000 100,0 100
AxCity 8 AB, 556740-9411 1000 100,0 1 500
AxCity Fastighels, 556574,6350 54 000 100,0 144 907
AxCity Jordbremalm 3:3 AB, 5567 16-2200 1000 1000 6 159
AxCity Orgelpipan 4 AB, 556806-1435 50 000 100,0 93 783
AxCity Pilen 18 Fastighets AB, 556689-5263 1000 100,0 100
AxCity Vildmannen 10 AB, 556689-9968 1000 100.0 100
AxHandel AB, 556740-5229 1000 100,0 100
AxLogistik AB, 556766-4098 1000 100,0 42 791
AxReal Estate Sydost AB, 556606-3565 100 100,0 3205
AxReal Eslale Nordost AB, 556606-3425 100 100,0 100
AxReal Estale Syd AB, 556606-3649 100 100,0 100
Backaplan Irish Investm. Holdings AB, 5566709~ 16 434 100,0 13178
D Backa 22:3 Fastighets AB, 556660-7551 100 100,0 15 051
D Backa 22:8 Fastighets AB, 556606-3839 100 100,0 47713
D Backa 23:9 Fastighets AB, 556822-2433 1000 100,0 6 276
D Magasinet 1 Fastighets AB, 556606-3870 100 100,0 266
Dragarbrunn 23:1 Fastighels AB, 556409-4604 600 100.0 44 091
Dragarbrunn 23:3 Fastighets AB, 556606-2807 100 100,0 66 344
FAB Landbyska Verkel 10, 556740-7787 1000 1000 36 030
Fastighets AB Master Mikael, 556322-2297 100 000 100,0 42 260
FAB Stockholm Sporren 16, 556740-9429 1000 100,0 99 692
FR Dovhjorien 6 Fastighels AB, 556606-2690 100 100,0 24 955
Fargaren 25 Fastighets AB, 5566606-2708 100 100,0 25 769
Forradsvégen 27 Fastighets AB, 556606-2765 100 100,0 2998
Glasburken 1 Fastighets AB, 556606-3466 100 100,0 10 265
Graset 19 Fastighets AB, 556606-2864 100 100,0 14 591
Handels AB Vox, 556025-5332 100 100,0 486
Importéren 1 Fastighets AB, 556606-2617 100 100,0 2170
Ingelsta Fastighels AB, 556606-3664 100 100,0 100
Nedra Runby 1:57 Fastighets AB,556606-3706 100 100,0 24113
Reldet 11 Fastighets AB, 556606-3631 100 100,0 7 751
S Tingsvassen 739:137 Fast AB, 556606-2641 100 100,0 4654
Torkan 1 Fastighets AB, 556691-5723 1000 100.0 1600
Vedbéraren 18 HB, 916506-7480 52,0 61602
Vrangelsro 5:4 Fastighets AB 1000 100,0 100
845100
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &vn dvernsstdmmer med andelen av résterna
for totalt antal aktier.
Not 12 Fordringar hos koncernforetag
2011-12-31 2010-12-31
Moderféretaget
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 1197 415 1173114
Tillkommande fordringar 107 020 24 301
Redovisat vérde vid arets slut 1304 435 1197 415
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2011-12-31 2010-12-31
Koncernen
Forsakringspremier 695 697
Upplupna rénteintékter 10 -
Tomtrattsavgald 2 590 2 590
Ovriga poster 3195 5133
6 490 8 420
2011-12-31 2010-12-31
Moderforetaget
Forsakringspremier 695 697
Ovriga poster 597 671
1292 1368
Not 14 Eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget
Koncernen kapital fond kapital
Utgaende balans enligt balans-
rakning 2010-12-31 4 000 843 1987 700
Nedséttning av aktiekapital - - -
Koncernbidrag -52 900
Skatteeffekt pa koncernbidrag 13913
Disposition enl arsstammobesiut
+ Utdelning -50 000
Arets resultat 37 074
Vid arets slut 4000 843 1935 787
Aktie- Reserv- Fritt eget
Moderféretaget kapital fond kapital
Utgdende balans enligt balans-
rakning 2010-12-31 4000 800 2059 916
Koncernbidrag -24 710
Skatteeffekt pa koncernbidrag 6 499
Disposition enl arsstémmobesiut
« Utdelning -50 000
Arets resultal 20 469
Vid arets slut 4 000 800 2012 174
Not 15 Avséttningar for uppskjuten skatt
2010-12-31 Uppskjuten Uppskjuten
skaltefordran Sskatteskuld Natto
Koncernen
Byggnader och mark - 2877 -2 877
- 2877 -2 877
2011-12-31 Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Koncernen
Byggnader och mark = 14 946 -14 946

= T 14946 -14 946
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Not 16 Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2011-12-31 2010-12-31
Koncernen
Fastighetsinteckningar 1816 240 1584 586
1816 240 1 584 586
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2011-12-31 2010-12-31
Koncernen
Férutbetalda hyresintakter 76 671 69 341
Upplupna personalkostnader 773 615
Upplupna réntekostnader 7 508 4 879
Reservationer i samband med bolagsférsaljningar - 191
Periodiserade fastighetskostnader 4 456 4 001
Ovriga poster 6423 10 284
95 831 89 311
2011-12-31 2010-12-31
Moderféretaget
Upplupna personalkostnader 773 615
Upplupna réntekostnader 268 256
Reservationer i samband med bolagsforséljningar - 191
Ovriga poster 3653 5106
4 694 6 168

Stockholm den 30 mars 2012
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Goran Ennerfelt Antonia Ax;son Johnson
Crdférande
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Anders Ca Iber

Axel Morner
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Fredrik Persson Erik Lindvall
Koncernchef och Verkstéllande direktor

Var revisionsberattelse har ldmnats den 30 mars 2012

Auktolyserad revisor



Revisionsberiattelse
Till &rsstdmman | AxFast AB, org. nr 556032-3379

Rapport om arsredovisningen och koncern-
redovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen och kencernredovisningen for
AxFast AB for &r 2011.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar for drsredovis-
ningen och koncernredovisningen

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som
ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen och verkstallande direktéren
beddmer ar nddvdndig 16r att upprétta en arsredovisning och
kencernredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och koncern-
redovisningen pa grundval av var revision, Vi har utfort revisio-
nen enligt International Standards on Auditing och god revi-
sionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att vi féljer yrkes-
etiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen och koncernredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information 1| arsredovisningen
och koncernredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som
ska utféras, bland annat genom att beddma riskerna fér védsent-
higa felaktigheter i &rsredovisningen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrol-
len som &r relevanta for hur foretaget upprattar arsredovisning-
en och koncernredovisningen fér att ge en réttvisande bild i
syfte att utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga
med hdnsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten | bolagets interna kontroll. En revi-
sion innefattar ocksa en utvardering av 8ndamalsenligheten | de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten 1
styrelsens och verkstéllande direktGrens uppskattningar i redo-
visningen, liksom en utvardering av den Gvergripande presenta-
tionen 1 &rsredovisningen och koncernredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredo-
visningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och
ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbo-
lagets och koncernens finansiella stélining per den 31 decem-
ber 2011 och av dess finansiella resultat och kassafléden for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsbersttelsen &r
forenlig med &rsredovisningens och koncernredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att &rsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen f6r moderbolaget och koncernen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver vér revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen har vi dven reviderat f&rslaget till dispositioner betréf-
fande belagets vinst eller forlust samt styrelsens och verkstal-
lande direktérens forvaltning for AxFast AB fér ar 2011,

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust, och det &r styrelsen och
verkstéllande direktéren som har ansvaret for forvaltningen
enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust och om
férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispe-
sitioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for
detta for att kunna bedéma om férslaget &r férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av é&rsredovisningen och koncernredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i bolaget
for att kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller verkstél-
lande direktdren ar ersattningsskyldig mot bolaget. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direkto-
ren pd annat s&tt har handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r ftillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att &rsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 30 mars 2012

Bjo
Auktoriserad revisor



